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PROCESSO: 22.0.000004456-7

REQUERENTE: Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Tocantins

REQUERIDO: Serventia de Registro de Imoveis e 1° Tabelionato de Notas de Novo Acordo
ASSUNTO: Correi¢ao Geral Ordinaria 2022

Relatério N° 346 / 2022 - CGJUS/2JACGJUS/CSEX/DIVCOREX

RELATORIO DE CORREICAO ORDINARIA - ANO 2022

Local: Novo Acordo - TO

Serventia: Serventia de Registro de Iméveis e 1° Tabelionato de Notas de Novo Acordo - TO
GISE: 459 / CNS: 127654

Delegataria: Ana Carvalho Dourado

Data: 14/03/2022

Processo SEI: 22.0.000004456-7

Portaria n° 207/2022 - CGJUS/ASJECGIJUS, de 03 de fevereiro de 2022

Periodo da correicio: 14 a 18/3/2022

Corregedora-Geral da Justi¢a: Desembargadora Etelvina Maria Sampaio Felipe

Juiz Auxiliar da Corregedoria: Dr. Roniclay Alves de Morais

Equipe Correcional: Wagner José dos Santos, Sandro Mascarenhas Neves, Joyce Coelho Nogueira, Palloma Pereira Cavalcante ¢ Ludiana Costa

Trata-se de Procedimento Administrativo instaurado para o acompanhamento da Correigdo Ordinaria 2022, realizada pela Corregedoria-Geral da Justiga,
na Serventia do Registro de Iméveis e 1° Tabelionato de Notas de Novo Acordo-TO, com base nos dados extraidos do Sistema de Gestdo Integrada das Serventias
Extrajudiciais - GISE e nas informagdes durante a visita correicional, pela equipe de trabalho, consoante termo de visita em correigdo (evento n. 4229993).

Competéncia / metodologia e critérios utilizados

Com objetivo de dar publicidade as atividades correcionais, publicou-se a Portaria N° 207/2022, que estabeleceu o calendario da Correi¢do Geral Ordinaria realizada
nas Serventias Extrajudiciais do estado, deste exercicio, com a expedi¢do de todos os atos necessarios, inclusive da equipe designada para auxiliar o Juiz Auxiliar Supervisor
dos Servicos Notariais e de Registro, Roniclay Alves de Morais, nos trabalhos correcionais nas serventias extrajudiciais da comarca, tendo sido efetivada as publicagdes,
comunicagdes e convocagdes, nos termos dos regramentos afetos as Correigdes Gerais Ordinarias, de acordo com o cronograma apresentado.

No que tange a fiscalizagdo dos atos praticados, a organizagdo e a técnica dos servigos, examinou-se, por amostragem, os livros, autos e papéis da Serventia
verificando-se o cumprimento das determinagdes legais e a regularidade dos procedimentos adotados no servigo de registro e de notas.

Analisou-se, também, o indice de presteza e qualidade do atendimento, mediante a observagdo do tempo de espera e da adequagdo dos servigos, assim como por meio
de depoimentos de cidaddos que compareceram ao cartorio e expuseram suas reclamagdes e elogios.

Quanto as ferramentas de fiscalizagdo concernentes a seguranga e a autenticidade dos atos praticados, inspecionou-se a sistematica e utilizagdo do selo digital e os
sistemas de automagéo utilizados na serventia.

No tocante a verificagdo das instalagdes prediais e da estrutura mobiliaria e de equipamentos, realizou-se vistoria no prédio, utilizando critérios previamente definidos
pela equipe de correigdo, que tem por escopo auferir a adequabilidade das dependéncias a prestacdo dos servigos e a seguranga e conservagao dos livros ¢ documentos do
cartorio.

Dados da tltima correi¢io

Processo n°: 21.0.000003403-4, constam pendéncias em aberto, conforme Despacho N° 7884/2022 - CGJUS/ASJECGIUS, 04/02/2022 (evento n. 4147861), e o
processo de n° 19.0.000009153-0, arquivado em razdo do cumprimento dos apontamentos, conforme Decisdo/Oficio n® 1289/2021 CGJUS/ASJECGJUS, na data de
25/05/2021.

Insta informar, que a delegataria atualmente responde por um Processo Administrativo Disciplinar - PAD SEI n. 17.0.000019604-5, por descumprimento de
determinagdes de correigdo.

1. Dados da serventia

1.2 Atribuigdes: Serventia do Registro de Imoveis e 1° Tabelionato de Notas de Novo Acordo-TO
1.3 Endereg¢o: Av. Bernado Saydo, n°.216 - Centro

1.4 Responsavel e forma de delegac¢iio: Ana Carvalho Dourado

1.5. Ato de nomeagio: Despacho 658/1993

1.6 Status: Provida

1.7 Das certiddes: Situagdo regular, consoante certiddes.

1.8 Quadro funcional: Da analise das informagdes constantes no Livro de Empregados da Serventia e do exame das carteiras de trabalho apresentadas, constatou-se
2 (dois) prepostos contratados, conforme abaixo relacionado:

1. Nome: JULIA RODRIGUES ROCHA
Cargo: Escrevente e substituta

CTPS Assinada: Sim

2. Nome: RODRIGO AIRES DOURADO
Cargo: Administrativo

Fungéo: 2° Tabelido Substituto

CTPS Assinada: Sim

No tocante a regularidade dos encargos trabalhistas, foram verificadas as guias de recolhimento dos funcionarios, bem como conferido o livro de funcionarios e os
respectivos comprovantes de rendimento mensal, os quais estavam arquivados nas dependéncias da serventia. Também fora apresentado o Certificado de Regularidade do



FGTS e conferido sua validade.

1.8 Achados

d

/R

Deter

1.8.1. Da analise dos dados trabalhistas, constatou-se
que os funcionarios RODRIGO AIRES DOURADO e JULIA
RODRIGUES ROCHA encontra-se com a CTPS em
desconformaidade com a legislagao.

Constatou-se, ainda, que os dados informados no
Portal Justica Aberta estdo desatualizados, uma vez que ainda
consta como Substituto a pessoa de Alexandre Carvalho Dourado,
de Andrade, sendo que este ndo presta servigos na serventia.

Determinagdo: Considerando a irregularidade observada, a Delegataria devera regularizar a
CTPS dos funcionarios RODRIGO AIRES DOURADO e JULIA RODRIGUES ROCHA, a fim de conste
cargo de escrevente e se forem nomeados para a fungio de substituto ou substituta consta na CTPS a referida
fungdo, conforme art. 20 da Lei 8.935/94, devendo, ainda, vincular a contratagdo de todos os colaboradores
na matricula CEI da serventia, conforme determina INSTRUCAO NORMATIVA RFB N° 971, DE 13 DE
INOVEMBRO DE 2009.

Quanto ao Portal Justica Aberta, deverd a Delegataria providenciar a atualizagdo dos dados
relativos ao cadastro dos colaboradores da serventia, bem como as demais informagdes que se fizerem
pertinentes.

2. Estrutura fisica, funcional e mobiliario

A serventia estd instalada em prédio proprio, conta com

04 (quatro) ambientes.

O horiério de funcionamento ¢ das 8h as 11h e 13h as 18h, sendo que a informagéo fica visivel ao publico, mesmo com a serventia fechada.

Segundo a delegataria o atendimento ¢ feito por ordem de chegada.

O trabalho ¢ divido em setores especificos destinados a atendimento ao publico, registro de matriculas, lavratura de certiddes e arquivo de livros e documentos que

compde o acervo do cartorio.

As serventias 1° e 2° tabelionato de notas funcionam no mesmo local, o que causa ainda mais confusio é o fato de que sio utilizados os mesmos

equipamentos em uma unica sala para atendimento.

Quanto ao funcionamento geral da serventia e suas instalagdes, foi verificado ainda: informes da Corregedoria, identificagdo externa, localizagdo, mobiliario,
sistemas elétrico, hidraulico, incéndio, de seguranga, de comunicagéo, de acesso e climatizagao.

2.1 Achados

Determinacio/Recomendacio

2.1.1 - Da analise da estrutura da serventia, constatou-
se que falta o nome da Delegataria na placa de identificagdo do
cartorio. Em seguida, verificou-se a auséncia do cartaz do selo;
digital fornecido pela Corregedoria, no mural do cartorio.

Ato continuo, verificou-se que ha pontos de
infiltracdes nos comodos e no telhado da serventia, de modo que,
quando chove, a agua invade as dependéncias do cartorio,
colocando em risco o seu acervo, fato constatado durante a visita|
presencial.

Além disso, o banheiro disponibilizado para uso|
publico ndo ¢ adaptado para as pessoas com deficiéncia (PCD).

Determinag¢io: Considerando as omissdes verificadas pela equipe correcional, a Delegatarial
devera providenciar placa ou fachada de identificagdo contendo a denominagéo, o horario de funcionamento,
as atribui¢des da serventia, o nome da Oficial e os meios de comunicagio e telefones disponiveis. Devera,
ainda, quando for encaminhado o cartaz de selo digital pela Corregedoria, expor no mural do cartorio.

Quanto a questdo de infiltragdo, a delegataria devera adotar as medidas necessarias para sual
corregdo, haja vista que a situag@o contribui para a rapida deterioragdo da mobilia, apresenta riscos nao so.
para o acervo, mas também para os usuarios dos servigos ali ofertados, que poderdo sofrer acidentes dentro
serventia, atraindo a responsabilidade civil. Dessa forma, devera apresentar "plano de acdo" para a|
realizagdo de reparacdo e reforma estrutural do imoével, visando o saneamento dos problemas de infiltracdo e
mofo apontados durante a visita correcional (Art. 46, I do Provimento n° 11/2019 - CGJUS/TO).

Com o objetivo assegurar a utilizagdo com seguranga e autonomia pelas pessoas com deficiéncia,
devera a Delegataria apresentar, também, "plano de ac¢@o" para a adequagdo do banheiro as pessoas com
deficiéncia (PCD), nos termos do artigo 46, VII, do Provimento n° 11/2019 - CGJUS/TO.

2.1.2 - Da analise da mobilia, constatou-se que sao
moveis adequados para a prestacdo dos servigos, com exce¢ao,
das cadeiras utilizadas pelos prepostos, por serem antigas,
em mau estado de conservagio.

Referente ao arquivo, constatou-se que a sala onde se
localiza o depdsito encontra-se com caixas e pastas misturadas ¢
desorganizadas, dificultando a classificagdo por especialidade e
tipo de documento arquivado. Além de ser o mesmo local de
arquivo do 2° Tabelionato de Notas de sua Filha, o qual funciona
no mesmo ambiente.

e|[prepostos exercerem suas fungdes devidamente acomodados, de modo a dimensionar de forma ergondmica

Determinacio: Devera a Delegataria providenciar a aquisicdo de cadeiras adequadas para
os locais de labor dos colaboradores da serventia (art. 46, III, do Provimento n° 11/2019 CGJUS/TJTO).

No tocante ao andar superior, o qual estd sendo utilizado como deposito, devera a delegataria
reorganiza-los e guarda-los adequadamente, segregando o acervo do registro de imoveis e os do Tabelionato
2° de Notas. "Art. 30. Sdo deveres dos notdrios e dos oficiais de registro: I - manter em ordem os livros,
lpapéis e documentos de sua serventia, guardando-os em locais seguros;(...) IV - manter em arquivo as leis,
regulamentos, resolugées, provimentos, regimentos, ordens de servigo e quaisquer outros atos que digam
respeito a sua atividade (Lei n° 8.935/94)".
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3. Comunicacio e tributos

No que se refere a declaragdo de dados e tributos foi constatada a atualizagdo e veracidade das informagdes apresentadas nos sistemas: Justica Aberta, GISE,
Comunica, Malote Digital, dentre outros de natureza propria de cada especialidade.

Relativo a responsabilidade tributaria, foi conferido o recolhimento dos tributos inerentes ao servigo, a fixagdo da tabela de emolumentos atualizada, em local visivel
e de facil leitura, e acesso ao publico; o fornecimento de recibos aos usuarios dos valores arrecadados pelos atos praticados de forma discriminada; o correto langamento nos
atos lavrados do valor dos emolumentos, da TFJ, FUNCIVIL, FUNCESE e do ISSQN, incidentes e pagos pelos usuarios.

3.1 Achado Determinagio/Recomendacio

3.1.1 - Da analise referente as declaragdes de dados ¢|
tributos, constatou-se que o numero de atos praticados e Determinacio: Fica determinado a Delegataria providenciar a corre¢do do numero de atos
registrados no sistema GISE, referente ao periodo de 01/07/2021||praticados e registrados tanto no Sistema GISE quanto no Portal Justica Aberta (Gltimo periodo fechado),
até 31/12/2021 (4.278), divergem daqueles registrados no portal|assim como retificar as informagdes e prestar esclarecimentos.

Justica Aberta (4.281).

4. Seguranca da informacio

A serventia possui computadores, impressoras instaladas e no-breaks com capacidade de até 30 minutos de autonomia.

Utiliza o seguinte sistema de automagdo: ENGEGRAPH.

O sistema de automag@o permite a busca pelo nome completo, prenome e sobrenome das partes, pelo nimero de inscrigdo no Cadastro das Pessoas Fisicas (CPF) ou
Pessoas Juridicas (CNPJ), e, quando disponivel, pelo numero do registro geral da cédula de identidade, visando a facilitar o acesso, a emiss@o de certid3es e a fiscalizagdo dos
atos pela Corregedoria Geral da Justiga.

Durante os trabalhos correcionais foi orientado e verificado acerca do cumprimento das seguintes normativas:

-Recomendagdo 9/CNJ, alterada pela Resolugdo 11/CNIJ (dispde sobre a formagdo e manutengdo de arquivo de seguranga);

-Provimento 74/CNIJ (dispde sobre padrdes minimos de tecnologia da informagdo para a seguranga, integridade e disponibilidade de dados para a continuidade da
atividade pelos servigos notariais e de registro;



-Provimento 88/CNJ (dispde sobre a politica, os procedimentos e os controles a serem adotados pelos notarios e registradores visando a prevengdo dos crimes de

lavagem de dinheiro);

-Lei n°® 13.709/2018 (Lei Geral de Prote¢ao de Dados Pessoais) e suas alteragdes, Provimento 19/2019/CGJUS/TO.

4.1 Achado

Determinagio/Recomendagio

4.1.1 - Analisando o aspecto da seguranca das
informagdes, constatou-se que os no-breaks da serventia estdo,
danificados. Ressalta-se que, com as constantes quedas de
energia, o risco de perda de dados ¢é grande, por mais que a
serventia faga o backup do sistema em nuvens, no proprio da
engegraph, copia digital ou uso de HD externo, tendo em vista
que ndo ha copia de redundancia.

Determinacdo: Com o objetivo de instruir a Registradora para sanear a irregularidade apontada,
bem como para garantir a seguranga do acervo da serventia, fica determinado que esta providencie a
aquisi¢do de servidor de redundancia, para manter o funcionamento da serventia em caso de falhas ou
sobrecargas dos sistemas utilizados, bem como para garantir a seguranga das informagdes contidas no
cartorio, no estrito cumprimento ao Provimento N° 74 do CNJ.

4.1.2 - Constatou-se que a serventia realizou a
digitalizagdo dos livros fisicos convencionais, orienta-se, no
entanto, efetuar copia dos dados.

Recomendaciio: Recomenda-se que a Delegataria providencie copias de seguranga dos livros
digitalizados e a manuteng¢do dos arquivos de seguranca na forma estabelecida pela Recomendagdo N°
9/CNJ.

5. Metas Corregedoria Nacional de Justica e Tribunal

1 de Justica do estado do Tocantins

Quanto ao cumprimento das metas estabelecidas pela Corregedoria Nacional de Justica e este Orgdo Censor, com objetivo de prestar e garantir seguranga juridica dos

atos notariais e de registro, a delegataria foi orientada acerca das di

5.1 - Corregedoria Nacional de Justica/CNJ:

sposigdes contidas nos seguintes regramentos:

Lei n° 6.015/73; Lei n® 8.935/1994; Lei n° 4.737/1965; Lei n°® 7.433/1985; Decreto n°® 93.240/1986; Lei n° 8.560/1992; Lei n°® 5.868/1972; Lei n° 6.766/1972; Lei n°
12.133/2009; Lei n°® 13.114/2015; Lei n°® 13.846/2019; Decreto-Lei n° 1.510/1976; Resolugdo n° 100/2009/CNJ; Provimento n° 16; Provimento n° 39/2014; Provimento n°
46/2015; Provimento n° 63/2017; Provimento n°® 74/2018; Provimento n°® 87/2019; Provimento n°® 88/2019; Provimento n° 115/CNJ, dentre outros.

5.2 - Corregedoria Geral da Justica/ TJTO:

Lei Estadual n® 3.408/18; Lei Complementar n° 112/2018; Provimento n°® 02/2010; Provimento n® 5/2014; Provimento n° 9/2016; Provimento n°® 04/2017; Provimento
n°® 11/2019; Provimento n°® 007/2020; Provimento n° 13/2020; Provimento n°® 14/2020; Provimento n°® 4/2021; Provimento 18/2021; Provimento 19/2021; Provimento n°®

26/2021; Provimento n° 27/2021, dentre outros.

A titulo de cooperagao, cientificamos a serventia correc

ionada no sentido de orientar-se segundo as disposigdes, no que for cabivel as suas especialidades, dos atos

normativos publicados no dmbito estadual, disponiveis no sitio http:/wwa.tjto.jus.br/elegis.

6. Livros administrativos (Provimento 45/CNJ)

Com esteio no Provimento 45/CNJ, orientou-se a Delegataria que a serventia deve dispor dos seguintes livros administrativos, salvo os previstos em lei especial:

6.1 Visitas e Correigoes;
Possui o Livro.
Data de abertura: 04/05/1992

Tipo: Convencional

6.1.1 Achado

Deter ¢do/ R

6.1.1.1 - Da analise correcional do livro, constatou-se
que as folhas, a partir da pagina 18, ndo estdo numeradas e nem
rubricadas. Além disso, o livro esta descolado da capa, cujo seu
armazenamento se perfaz precario.

Por fim, constatou-se que, apesar de estar encerrado,
ndo possui o devido Termo de Encerramento.

Determinagio: Diante da situagdo levantada pela equipe de correigdo, devera a Delegataria
providenciar a numeragao e rubrica das paginas do Livro de Visitas e Correi¢des, bem como providenciar
nova pasta para armazenamento adequado.

Quanto ao seu encerramento, devera providenciar o respectivo Termo de Encerramento, conforme
preconiza o artigo 42 e o artigo 46, inciso IX, ambos do Provimento N° 11/2019-CGJUS.

6.2 Diario Auxiliar da Receita e da Despesa;

6.2.1 Achado

d

Deter ¢cao/ R

6.2.1.1 - Ao solicitar a apresentagdo do Livro Diario
Auxiliar Receitas e Despesas, constatou-se que a serventia nao
possui o livro.

A bem da verdade, a Delegataria arquiva as receitas e
documentos relativos em pastas de A-Z, ¢ as despesas sdo
anotadas em arquivos de planilha de Excel.

Determinaciio: Conforme previsdo contida no Provimento N° 45/CNJ, e observando a forma de
abertura de livros contida no art. 42 do Provimento 11/2019 CGJUS, a Delegataria devera providenciar a|
correta abertura do livro Livro Diario Auxiliar Receitas e Despesas.

6.3 Controle de Depésito Prévio;

Os livros previstos no Provimento 45/CNJ devem ser abertos, numerados, autenticados e encerrados pelo oficial, podendo utilizar-se, para esse fim, processo
mecanico de autenticagdo previamente aprovado pela autoridade judiciaria competente na esfera estadual ou distrital.

Com excecdo do Livro de Visitas e Correi¢des, neste
preposto.

Provimento, a responsabilidade por sua escrituragdo ¢ direta da delegataria, ainda que escriturado por seu



http://wwa.tjto.jus.br/elegis

6.3.1 Achado

Determinacio/Recomendagio

6.3.1.1 - Ao solicitar a apresentagdo do Livro Controle
de Deposito Prévio, verificou-se que a serventia ndo o possui.

Determinacdo: Conforme previsdo contida no Provimento N° 45/CNJ, e observando a forma de
abertura de livros contida no art. 42 do Provimento 11/2019 CGJUS, a Delegataria devera providenciar a
correta abertura do livro Controle de Depdsito Prévio.

7. Registro de Iméveis (RI)

7.1 - Livro de Protocolo

Livro atual: 1- B

Dos livros obrigatorios

Ultimo Protocolo: n. 8.698 - Apresentante Claudia Neves Silva Domingues - Registro de escritura matricula 3.145, N° de Selo: Nio informado no termo de visita.

Tipo: Informatizado

A serventia utiliza o Sistema de automacdo ENGEGRAPH.

7.1.1 Achado

Determinacio/Recomendacio

7.1.1.1 - As fichas das matriculas continuam sem
impressdo, ou seja, desatualizadas p.ex.2.729 (' sem o R-1 E R-2)
2.672 (sem o R-2); 2.956 e 2.957 (Sem as averbagdes de
encerramento em detrimento do geo nas fichas impressas).

Ato continuo, constatou-se que na matricula de n° 2.729
da Ficha 1, consta gravuras no meio das paginas com as frases
"continua no verso" e "continua na ficha 02", sobrepondo as|
descrigdes do imovel, conforme demonstrado por fotografias
abaixo anexadas.

Além disso, verificou-se que, praticamente, todas as
matriculas ndo possuem a identificagdo que determina o Art. 183
da Lei 6.015/73.

Determinaciio: Em vista da irregularidade constatada, devera a delegataria adequar os

“llangamentos de registros e das averbagdes, fazendo constar a letra "R" ou "AV", de acordo com a natureza

do ato, seguindo-se o numero de ordem do langamento e o da matricula, consoante o art. 232 da Lei
6.015/73. Devera também proceder com as averbagdes de encerramento, quando for o caso.

Devera se atentar, ainda, para que a parte destinada a impressao do texto ndo contenha desenhos
ou escritos de fundo, que prejudiquem a leitura ou a nitidez da reprodugéo, consoante o art. 28, III do
Provimento 2/2013 - CGJUS/TO.

Por fim, deverad reproduzir em cada titulo, o respectivo niimero de ordem e a data de sua
prenotagdo, nos termos do art. 183 da Lei 6.018/73.

7.1.1.2 -No decorrer da analise correcional, foi
constatado que a delegataria continua fazendo a prenotagdo do|
mesmo titulo para cada ato do titulo, p. ex. prenotagdes 8.065 aj
8.068; protocolo para registro de hipoteca, protocolo para registro|
de penhor, sendo que estes tem origem de um unico titulo.

Determinaciio: Como se observa, a delegataria, mesmo apds a instru¢do dada na tultima
correi¢do desta Corregedoria, continuou cobrando de forma indevida do usuario por prenotagdo que nio
tem previso para ser dividida quando originaria de um unico titulo.

A delegataria devera se abster da pratica, uma vez que sua agdo causa em tese falta funcional.

7.1.1.3 - Por fim, foi constatado que todos os atos do
Cartorio do Registro de Imoveis e 1° Tabelionato de Notas sdo
feitos pela filha da Delegataria, que ¢ a Oficial Titular do 2°
Tabelionato de Notas, sendo os atos apenas assinado pela titular
do 1° Tabelionato de Notas. Verificou-se, ainda, que ambos os
cartorios funcionam no mesmo imovel.

Determinagio: A delegataria do 2° Tabelionato de Notas devera se abster de realizar atos no 1°
Tabelionato de Notas, providenciando, um local para o funcionamento de sua serventia isolado do Cartério
de Registro de Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e Tabelionato 2° de Notas de Novo
Acordo - TO, cuja delegataria ¢ sua filha. Para tanto, no prazo excepcional de 60 dias, a delegataria devera)
comprovar a adequagdo e o funcionamento de sua serventia em ambiente proprio e exclusivo.
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Imagem 7 ¢ 8: Matricula com gravuras sobrepondo as informagdes do imével.

7.2 - Livro de Registro Auxiliar

Livro atual: S/N




Ultimo registro: n° 655 - Selo n. 127654AAA044323 — QZE

Sem Achados.

7.3 - Livro de Registro de Aquisicio de Iméveis Rurais por Estrangeiros

Livro atual: 1

Tipo: Convencional

A serventia ndo possui nenhum imovel pertencente a estrangeiro, possuindo apenas o livro, sendo este de ATA. Nesta situagdo, caso algum imovel da circunscri¢do
venha a ser adquirido por estrangeiro, a delegataria devera verificar na qualificagdo registral se os requisitos da Lei Federal n. 5.709/71 foi cumprindo, bem como promover as

diligéncias que lhe sdo imputadas pela referida lei.

7.4 - Livro de Registro de Comunica¢ées Relativas a Diretores e Ex-Administradores de Sociedade em Regime de Intervencido ou de Liquidacdo

Extrajudicial (Lei n°6.024/74 — Art. 36 e 55)
Livro atual: Nao possui o livro.
Ultimo registro: N&o consta

Tipo: Convencional

Nesta situagao, surgindo alguma comunicagao referente ao tema tratado e haja bens imoveis na circunscrigdo, a delegataria devera verificar na qualifica¢do registral
se os requisitos da Lei Federal n. 6.024/74 foi cumprindo, bem como promover as diligéncias que lhe sdo imputadas pela referida lei.

7.5 - Livro de Registro Geral (Lei n°6.015/73 Art.176)

Livro atual: S/N

Ultima matricula aberta: n. 3.154, tendo como origem a matricula 2.989, selo n°. 127654AAA044948 - QNR

Tipo: Sistema de automagdo ENGEGRAPH

7.5.1 Achados

Deter ao/R

7.5.1.1. - Da analise correcional do livro, constatou-se
que a Matricula 2.989 foi encerrada em decorréncia de
desmembramento, dando origem as matriculas de n° 3.153 e n°
3.154. No entanto, a Delegataria declarou o selo do
desmembramento como de averbagdo sem contetdo financeiro do
item 1.5 da Tabela IV, enquanto que o ato correto seria o do item
3.5 cc nota explicativa n. 3 da Tabela IV, selo
n°® 127654AAA044948 - QNR.

Determinacido: A delegataria devera proceder com o reajuste do selo utilizado para o item 3.5
c.c nota explicativa n. 3 da Tabela IV.

7.5.1.2. - Quanto a transferéncia das matriculas para o
sistema de automagdo, constatou-se que ndo estdo sendo
impressas, situagdo similar a encontrada na ultima correi¢do
realizada em 2017.

Exemplo: A matricula n® 872, que foi encerrada e deu
origem a 2.942, ndo foi finalizada a averbagdo de encerramento e
impressdo. Situagdo idéntica na matricula n® 2.850. Ressalta-se que
a situacdo ¢ recorrente quando solicitadas as matriculas para
visualizagdo e conferéncia.

Além da referida constatagdo, foi verificado que falta o
R-2 da impressdo da matricula n° 2.628, situagdo que ja havia sido
apontada na correi¢do de 2017, porém, a irregularidade persiste,
conforme demonstrado abaixo em anexo.

Determinacéo: Primeiramente consignamos que a conduta reiterada pela delegaria demonstra,
total desidia com as deliberagdes deste Orgdo censorio, ndo por menos responde atualmente por um PAD
17.0.000019604-5, referente as condutas praticadas e constatadas na ultima correigdo.

O fato ¢ agravado pois nem mesmo o item especificamente pontuado na ultima correigdo foi
devidamente corrigido apds 5 anos.

A conduta, no geral pela delegataria denota total desconhecimento juridico das obrigagdes e
deveres, qual seja manter sempre os atos em ordem. Assim, a ndo impressdo das matriculas apos a
realizagdo de algum Registro ou averbagdo causa grande inseguranca juridica, além de caracterizar condutal
faltosa, com penalidades previstas na Lei n. 8.935/94.

Posto isso, a delegataria devera imediatamente promover a atualizagdo de todo o seu acervo
fisico com relagdo ao digital (mantido no sistema de automagdo), bem como efetuar as averbagdes de
encerramento das matriculas, ja que mantendo esta aberta configura sobreposigdo de area.

7.5.1.3. - Por fim, constatou-se que a as transmissdes,
ocorridas na serventia de imoveis rurais ndo estdo sendo
devidamente comunicadas ao Incra.

Determinacio: Diante do descumprimento legal por parte da delegataria, esta devera em
cumprimento ao § 7° do art. 22 da Lei n. 4.947/66 promover a informagao da transmissdo dos imoveis que!
nao foram feitos imediatamente.
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f s do Tocantins, através do
MATRICULA 2628- O Lote 19/8 do loteamento Jalapio, gleba 05, 2* etapa, com a drea de sidente  domiciliada o péprio imovel por compra i 20 :hsavig:dnocumgm' avis o
191,27,18 ha (cento ¢ noventa ¢ um hectares, vinte e scic ares ¢ dezoito centiares), situado no| titto de Terras do Estado do Tocantins- ITERTINS, o conigos, sem il
eclarado, E para eeitos fiscais foi avaliada em RS 38.25000 (rinta € o
{ o de Transmissdo e Bens Iméveis ITBI inter vivos no
‘GIATM 1 2912014, da Prefeitura Municipal de So Félix

municipio de Sio Félix do Tocantins-TO, neste estado, e identificando pelo limites e :

confrontagdes seguintes: ‘Inicia- se a descrigo deste perimetro no vértice BZ2-M- 1652, de inquenta reais). Recolhido o Impost

coordenadas N 8.878.299,39m e E 334.368,20m, situadono limite do(a) Lote 29, Loteamento alor de RS 1.147.50, conforme guia o

Jalapdo, Gleba 5-2° Etapa, com o limite de Lote 29, Lot. Jalapdo Gleba 5-2° Etapa; proprietirio lo Tocantins-TO. Selo de fiscalizagio ARBT6|

Antonio Pereira dos Reis, matricula n® 1.890, com os seguintes azimutes e disténcias: 136°16'59"

¢ distincia 1.804,15m, até o vértice CWF-M-1218 de coordenadas N 8.876.506,08m e E

334.170,75m; deste segue confrontando com ofa) Lote 30 Lot. Jalapio Gleba 05-2" Etapa,
mingos Ribeiro de Sousa, matricula n° 160, com 0s seguintes azimules.

distancias: 315°4023"- 119, ¢ "WE-M-1219 de coordenadas N 8.876.591,56m ¢

E 334.08725m; 220°4004" - X M-I denadas N

8.876.125,41m, e E 333.686,76m; situado no limite do (a) Lote 30 Lot. Jalapio Gl. 052" Etapa,

com o limite do(a) Lote 28 Lot. Jalapio Gleba 5-2° Etapa; deste, segue confrontando com o(a)

Lote 28 Lot. Jalapio Gl. 5-2° Etapa, proprietario Raquel Montezuma de Sousa, matricula nf)

1.933, com os seguintes azimutes e distancias: 313%3406'- 862,10m, até o vértice CWE-M-1242

de coordenadas N 8.876.719,58 e E 333.062,12m; situado no limite do(a) Lote 28 Lot. Jalapao|

Gleba 5-2* Etapa, com o limite do(a), Lote 19/7, Lot Jalapio Gl 5-2* Eta

confrontando com o(a) Lote 19/7, Lot. Jalapio Gl. 5-2* Etapa, proprictério Maria de Fatimal

Ribeiro Gama, com azimutes ¢ 4°59'19" e distancia 1.154,19m, até o vertice CWF-M-1241 de|

coordenadas N 8.877.869,39m ¢ E 333.162,62m; situado no limite do lote 19/7 loteamento|

Jalapao Gleba - 2* etapa; com o limite do(a) Lote 29 do loteamento Gleba 5 - 2% etapa,

limite do lote 29 loteamento Jalapdo Gleba S- 2" etapa deste segue confrontando

do loteamento Jalapdo Gleba S - 2* etapa, proprietirio Antonio Pereira Dos Reis,

1.890, com os seguintes azimutes ¢ distancias: 70°22'11" - 1.279,97m até o vé

de coordenadas N 8.878.299,39m; Vértice inicial da descrigio deste perimetro. O Imovel

destin loragi dria, ficando do(s) obrigadol(s) a manter tal destinacdol
% L :

¢ a preservar a rea de Reserva florestal ¢ 0 meio ambiente, consoante 0

florestal ¢ ligislagdo correlata. O lote acima indicado se enconira matr

Estado do Tocantins, sob n° 2.474, do Cartério de Registro de Im@

Félix-TO. Selo de fiscalizagio CARO14375

R-1-2.628- Nos termos do Titulo Definiti
9632010, livro 75/2010, fls 063,
165412010, O imével constante d

05,

Imagem 9: Ficha 1 Imagem 10: Ficha 2

7.6 - Livro Indicador Pessoal (Lei n°6015/73 Art. 180)
Livro atual: Digital
Ultimo ato: ndo verificado em correigio

A serventia utiliza o sistema de automagdo ENGEGRAPH. Assim, todos os indicadores sdo mantidos eletronicamente.

7.7 - Livro Indicador Real (Lei n°6015/73 Art. 179)
Livro atual: Digital
Ultimo ato: ndo verificado em correi¢io

A serventia utiliza o sistema de automagdo ENGEGRAPH. Assim, todos os indicadores sdo mantidos eletronicamente.

8. Tabelionato de Notas
8.1 - Protocolo de Notas
Livro atual: Ndo possui

Ultimo ato: Sem registros

Tipo: Folhas Soltas

8.1.1 Achados Determinaciio/R daca

Determinacio: E fato que a delegataria cobra do usuario os valores inerentes ao protocolo, no
entanto ndo possui o livro conforme constatado durante visita correcional. Assim, a delegataria devera nos
termos do Provimento N° 11/2019 CGJUS, em seu artigo 44, e observando a forma de abertura de livros
contida no art. 42 do referido provimento, providenciar a correta abertura do Livro de Protocolo de Notas.

8.1.1.1. - Ao solicitar a apresentacdo do Livro de
Protocolo de Notas, constatou-se que a serventia ndo possui o
referido livro.

8.2 - Ata Notarial



Livro atual: 1
Ultimo ato: Nio ha registro.

Tipo: Folhas Soltas

8.2.1 Achados

Determinacio/Recomendacio

8.2.1.1. - Ao solicitar a apresentacdo do Livro de Ata|
Notarial, constatou-se que a serventia nio possui o referido livro.

Determinacio: E fato que a delegataria ndo possui o livro conforme constatado durante visita
correcional. Assim, a delegataria devera nos termos do Provimento N° 11/2019 CGJUS, em seu artigo 44,
e observando a forma de abertura de livros contida no art. 42 do referido provimento, providenciar a
correta abertura do Livro de ATA NOTARIAL.

8.3 - Livro de Escrituras Diversas

Livro atual: 6

Ultimo ato: item ndo verificado durante a visita correcional.

Tipo: Folhas Soltas

8.3.1 Achado

Determinagio/Recomendacio

8.3.1.1 - Da analise do livro, constatou-se que, acerca da
ultima escritura no livro n° 006, o selo discriminado ao final do ato
diverge das informagdes langadas no GISE, mormente no que se
refere aos valores tributados (Art. 15, Provimento CGJUS N°
13/2020).

Determinacdo: Fica determinado a Delegataria providenciar o reajuste do selo para o valor|
correto.

Recomendacdo: Recomenda-se o correto preenchimento das informagdes contidas no sistema
GISE, em total consonincia com os atos lavrados, objetivando a fidelidade das informagdes e dados
utilizados que legitimam os atos praticados pela serventia, evitando desgastes com retificagdes
desnecessarias.

8.3.1.2 - Ato continuo, foi verificado que as atas notarias
estdo sendo lavradas no referido livro, contrariando o dispositivo
do art. 44 do Provimento N° 11/2019 CGJUS.

Além disso, os termos de abertura e encerramento foram
claborados com contetido genérico, ou seja, sem constar a
descricdo da especialidade e classificagdo do livro. Tal
irregularidade ocorre a partir do livro de n® 04.

Determinagio: Considerando a situagdo levantada durante a visita correcional, a Delegataria)
devera lavrar as atas notarias e manter estas em livro proprio, nos termos do Provimento N°11/2019
CGIUS.

Ato continuo, devera a Delegataria providenciar novos termos de abertura, com data retroativa,
observando a forma de elaboragio contida no art. 42 do Provimento N° 11/2019 CGJUS, devendo constar:
integralmente descritas as informagdes exigidas.

8.3.1.3 - Constatou-se que ha registros impressos com a|
letra de cor vermelha, assim como trechos demarcados com um
tipo de marca texto no Livro n° 05, conforme fotografia abaixo
anexada.

Determinaciio: A delegataria devera observar o disposto no art. 28 do Provimento 02/2013 -
CGJUS/TO, o qual estabelece que na escrituragdo dos livros e certiddes, a impressdo sera feita com tinta
preta.

8.3.1.4 - Quanto as escrituras de cessdo de direitos
hereditarios, foi constatado que estdo em desconformidade com o
codigo civil, individualizando os bens, contrariando o dispositivo
do art. 1.793 CC. Tal irregularidade foi encontrada em analise do
Livro n® 5.

Além disso, consta que a Escritura Publica de Cessao de
Direitos Hereditarios de folhas 040F/043 do Livro n° 05, foi
lavrada e ndo assinada hd mais de 30 (trinta) dias, em|
desconformidade ao Art. 46, item XXI, do Provimento CGJUS
11/2019, conforme fotografia anexada abaixo.

Determinacio: Com o objetivo de instruir a Tabelid a sanear as irregularidades apontadas,
ressaltamos que, nos termos do art. 1.793, § 1° do Codigo Civil, o herdeiro ndo pode individualizar os
direitos hereditarios que cede, portanto, a heranga deve ser considerada singularmente.

Neste sentido, é vedado a Delegataria realizar a lavratura de escrituras de cessdo de direitos
hereditarios quando for de interesse do herdeiro individualizar os bens, devendo apenas realizar o registro
considerando o bem singularmente.

Quanto a escritura com cessdo de direitos hereditarios lavrada e ndo assinada ha mais de 30
(trinta) dias, fica determinado a Delegataria para que a torne sem efeito, desde que ndo tenha sido
registrada, caso tenha, deverd providéncia o colhimento das assinaturas), realizando o mesmo
procedimento em todas as demais escrituras que estiverem eivadas com a mesma irregularidade.

8.3.1.5 - Considerando a analise feita com relagdo aos
selos de fiscalizagdo, foi constatado que os documentos emitidos
para o usuario ndo estdo impressos com o selo em formato
determinado pelo provimento N° 13/2020 CGJUS/TO.

Determinac¢do: Fica determinado a Delegataria a correta impressdo de selos de fiscalizagdo
ante a lavratura dos atos da serventia, devendo observar adequadamente seus elementos constitutivos,
assegurando sua plena visualizagdo e consulta, no estrito cumprimento do Titulo IV do Provimento N°
13/2020-CGJUS/TO.

8.3.1.6 - Ao final da presente analise, foi observado que
a serventia leva muito tempo e possui dificuldades em apresentar a
documentagao solicitada, haja vista a desorganizagdo dos arquivos.

Determinacio: Devera a Delegataria providenciar a organizagdo do acervo da serventia,
armazenando os documentos e livros em pastas ou compartimentos adequados, de forma segura,
separando-os por especialidade, documentagdo e arquivos, organizados em ordem cronoldgica ¢
alfabética, possibilitando a busca simples e instantanea, quando for necessario.




Imagem 11: registro impresso com indicagdes descritas em vermelho.

Imagens 12 ¢ 13: Escritura de Cessao de Direitos Hereditarios lavrada e nio assinada ha mais de 30 dias.

8.4 - Livro de Escrituras: Compra e Venda

Relatério 346 (4305534) SEI 22.0.000004456-7 / pg. 9



Livro atual: 34

Ultimo ato: escritura de compra ¢ venda n. 003189, selo n°®

Tipo: Folhas Soltas/Informatizado

127654AAA034753 - DQN

8.4.1 Achado

Determinacio/Recomendac¢io

8.4.1.1 - Da analise do livro, constatou-se que a Escritura
de Compra e Venda do Livro 29, Folha 113, foi lavrada e ndo
assinada ha mais de 30 (trinta) dias.

Determinacéo: Fica determinado a Delegataria para que torne a Escritura Publica de Compra e
Venda do Livro 29, Folha 113 sem efeito, realizando o mesmo procedimento em todas as demais
escrituras que estiverem eivadas com a mesma irregularidade, observando o que dispde o art. 46, item
XXI, do provimento CGJUS 11/2019.

8.4.1.2 - Constatou-se, ainda, que a folha 114 do Livro 29
possui folhas em branco sem a devida inutilizagao.

Determinagdo: Considerando a irregularidade, devera a Delegataria providenciar a correta
utilizagdo do livro de Escrituras de Compra e Venda, inutilizando os espagos em branco com carimbo
proprio ou trago, salvo quando destinados averbagdes, nos termos do art. 46, XIV do Provimento N°
11/2019.

8.5 - Livro de Reconhecimento de Firmas
Livro atual: Sistema de Fichas

Tipo: Fichas / sistema de automagao

8.5.1 Achado

Determinac¢io/Recomendacgio

8.5.1.1 - Da analise correcional, foi constatado que parte
das fichas de reconhecimento de firmas ndo possuem copias ou
digitalizagdo dos documentos de identificagdo que lhes deram
origem.

Determinacio: A delegatiria providenciar a digitalizagdo e guarda adequada de todo o acervo
e DOCUMENTACAO, incluindo os documentos que escoram os atos de registro de reconhecimento de
firmas, como forma de garantir seguranga juridica nos termos do art. 1° da lei 8.935/94.

8.6 - Livro de Registro de Procuragdes

Livro verificado durante a visita correcional, porém ndo tem mais previsdo legal de sua escrituragdo, seguindo apenas como recomendagdo para que a delegataria

mantenha em ordem as procuragdes de outras serventias utilizadas na

8.7 - Livro de Testamentos
Livro atual: 1
Tipo: Convencional

O referido livro possui apenas 04 (quatro) testamentos regi

8.8 - Livro IV — Procuragoes
Livro atual: 13

Tipo: Folhas Soltas

feitura de qualquer ato na serventia.

strados na serventia.

Ultima procuragio lavrada: Folha 84, selo 128892AAA058148 - XML.

8.8.1 Achados

Determinacio/Recomendacio

8.8.1.1 - Da analise correcional do livro, constatou-se que
as procuragdes recebidas sdo confirmadas pelo sistema CENSEC e
por telefone.

Foi verificado, ainda, a inexisténcia de indice remissivo,
no livro de procuragdes.

Determinacio: Diante da situagdo levantada, a delegataria devera observar o disposto no
provimento n° 06/2006 CGJUS/TO, o qual estabelece que ao lavrar as procuragdes ou substabelecimentos
que constem revogagdo de procuragdo escriturada em outras serventias, devera ser comunicada esta
circunstancia aquela na qual se lavrou o ato, mediante o pagamento, inclusive das despesas postais, pelo
interessado.

Ato continuo, devera providenciar o respectivo indice, para fins de organizagéo e facilitagdo de|
busca.

8.8.1.2 - Ato continuo, constatou-se que a serventia
retém, porém ndo digitaliza a documentagdo solicitada para
lavratura de procuragdes.

Determinagdo: Diante da constatagdo levantada pela analise correcional, ressaltamos que;
todos os documentos apresentados para legitimar e dar origem a lavratura ou registro dos atos dal
serventia devem ser digitalizados e armazenados adequadamente na serventia, e serem inseridos no
sistema para guarda e conservac¢ao na forma do Provimento n. 13/2020/CGJUS-TO.

8.8.1.3 - Por fim, foi verificado que a serventia ndo
possui pasta propria para comunicados de recebimento e de
comunicacdo de substabelecimento ou revogagdo de procuragio.

Determinacao: Devera a Delegataria providenciar pasta classificadora propria e adequada
para o arquivamento dos comunicados de substabelecimentos ou de revogagdo de mandatos de formal
fisica ou digital.

8.9 - Livro Substabelecimento

Livro atual: Nao possui




Ultimo Substabelecimento lavrado no livro 3, Folha 90/91, selo: 127654AAA041460 - ZWH

8.9.1 Achados Determinacio/R dacio
13.9.1.1 - Analisando as paginas do referido livro, Determinagdo: A Delegataria devera providenciar a correta utilizagdo do livro de
verificou-se que ha espagos em branco sem a devida inutilizagdo,|Substabelecimento, inutilizando os espagos em branco com carimbo proprio, ou trago, salvo quando|
conforme determina o Provimento n. 11/2019 CGJUS. destinados averbagdes, nos termos do art. 46, XIV do Provimento N° 11/2019.

A vista das constatagdes apuradas durante a Correigdo Ordinaria 2022, sugerimos o prazo de até 30 (trinta) dias para o integral cumprimento das
determinagdes/recomendagdes, ressaltando que as comprovagdes deverdo ser encaminhadas, via Comunica, a esta Corregedoria e se dara por meio de documentos, fotografias,
documentos digitalizados e quaisquer outros meios capazes de demonstra-las.

Diante da impossibilidade de cumprimento de eventuais determinagdes no prazo consignado, devera a Delegataria apresentar " plano de a¢do", estabelecendo a
metodologia e prazo para a completa e regular adequagdo dos servigos, o qual sera homologado por este Orgdo Censorio.

Eventuais davidas, colocamo-nos a inteira disposi¢ao por meio dos telefones: (63) 3218-2043 / 2045. E-mail: divcorexcgjus@tjto.jus.br.

10. Conclusdo

A Corregedoria-Geral da Justiga, no exercicio de sua atribui¢do precipua de exercer a vigilancia, controle, planejamento, supervisdo, orientagdo e fiscalizagao
disciplinar dos servigos notariais e de registro em todo o Estado do Tocantins, realizou a Correi¢do Ordinaria na serventia de forma presencial, com a visualizagdo por
amostragem dos atos e documentos lavrados e registrados pela Delegataria. Atos esses, devidamente listados no Termo de Visita em Correigdo, documento conferido e assinado
pela Titular.

Ademais, o fato de a serventia funcionar no mesmo espaco fisico do Cartério de Registro de Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e Tabelionato
2° de Notas de Novo Acordo - TO, e por utilizarem os mesmo equipamentos mobiliarios e de informatica, acaba gerando inseguranca juridica e confusio, pois
basicamente funcionam como se fosse uma tnica serventia. A informacio deste relatério de que a serventia funciona no 2° piso, nao condiz com a realidade, pois o
referido pavimento ¢ utilizado como depésito sem nenhuma ventilagio, inclusive niio sendo possivel de ser utilizado para funcionar uma serventia (imagens 11 e 12),
ou seja, ambas as serventias funcionam no piso inferior.

Portanto, é necessario que a delegatiria procure um local para o funcionamento de sua serventia isoladamente do Cartorio de Registro de Pessoas
Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e Tabelionato 2° de Notas de Novo Acordo - TO, cuja delegataria é sua filha.

Para tanto, no prazo excepcional de 60 dias, a delegataria devera comprovar a adequacio e o funcionamento de sua serventia em ambiente proprio e
exclusivo.

Por fim, este Coordenador diante da quantidade de achados, e principalmente por se tratar de questdes ja4 pontuadas em correicdes anteriores, 0s quais
inclusive j4 culminaram na abertura de PAD, manifesta pela juntada deste relatério no processo SEI n. 17.0.000019604-5 para contribuir com os trabalhos da equipe

disciplinar.

Na oportunidade, ressaltamos que faz parte do presente Relatorio situagdes especificas registradas, conforme anexo.

11. Anexos

Imagem 14: Mural informativo Imagem 15: Extintor de incéndio regular Imagem 16: Sala de arquivo no 2° piso da serventia

Com fulcro no inciso V do art. 74 da Resolugdo n. 8/2021, apresentamos o relatorio circunstanciado da Serventia do Registro de Imoveis e 1° Tabelionato de
Notas de Novo Acordo-TO, elaborado com base nos dados extraidos do Sistema GISE e dos sistemas que escoram a serventia, bem como nas informagdes coletadas durante a
visita presencial consoante termo de vista em correi¢do (evento n. 4203099), com os apontamentos discriminados por especialidade para aprovagao e deliberagdes.
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