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MAYSA VENDRAMINI ROSAL
ESMAR CUSTODIO VENCIO FILHO

Wagner José dos Santos

Carla Rejany Pimenta de Andrade

Rogério Liria Bertini
Lara Oliveira Braga
Ludiana Costa

Palloma Pereira Cavalcante
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901.631.841-00
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Introducgao

Trata-se de Procedimento Administrativo instaurado para o
acompanhamento da Correicao Geral Ordinaria, realizada pela
Corregedoria-Geral da Justica, no Servico de Registro de Imoéveis
Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e Tabelionato de
Notas, com base nos dados extraidos do Sistema de Gestao Integrada
das Serventias Extrajudiciais - GISE e nas informagdes coletadas pela
equipe correcional, durante a visita realizada no dia Servigo de Registro
de Imoéveis Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e
Tabelionato de Notas.

No tocante a competéncia institucional, a Corregedoria-Geral da Justica,
orgao integrante da cupula diretiva do Tribunal de Justi¢ca do Estado do
Tocantins, sendo responsavel pela orientacao, correicao e inspecao das
Unidades Extrajudiciais (Tabeliaes e Registradores, titulares e interinos)
do Estado, nos termos definidos pela Lei Complementar n° 10/1996 (Lei
Organica do Poder Judiciario Tocantinense); Lei Complementar n°
112/2018 (Disp6e sobre a organizagcao dos servigcos notariais e de
registro exercidos em carater privado, por delegagao do Poder Publico
do Estado do Tocantins); Resolugao n° 104/2018 (Disp6e sobre o
Regimento Interno do Tribunal de Justica do Estado do Tocantins) e
Resolugao n° 8/2021 (Dispoe sobre o Regimento Interno da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Tocantins e da outras
providéncias).

Deste modo, com objetivo de dar publicidade as atividades correcionais,
publicou-se a Portaria n° 259/2023, que estabeleceu o calendario da
Correicao Ordinaria a ser realizada nas Serventias Extrajudiciais do
estado (ano calendario 2023).

E, em conformidade com a Portaria n° 1385/2023 - GCJUS-TO, os
poderes para inspecionar e orientar as Serventias Extrajudiciais foram
estabelecidos com a determinagcao de expedicao de todos os atos
necessarios e publicagcées, comunicagcdes e convocacgoes, inclusive da
equipe designada para auxiliar o Juiz Auxiliar Supervisor dos Servigos
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Notariais e de Registro, Esmar Custédio Véncio Filho, nos trabalhos, na
forma do Provimento n° 3/2023 CGJ-TO.
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Metodologia

A equipe correcional, no que tange a fiscalizacao dos atos praticados,
verificou a organizacao e a técnica dos servigos, analisando se o Notario
ou Registrador cumpriu na integra todas as deliberagdées da correigao
anterior; os dados da serventia; estrutura fisica, funcional e mobiliaria;
tributos; seguranga fisica e digital dos dados e acervo da serventia e
metas e diretrizes da Corregedoria-Geral da Justica e do Conselho
Nacional de Justica - CNJ, atendimentos as centrais, bem como os livros
e documentacao que deram origem aos atos, por amostragem.
Analisou-se, também, o indice de presteza e qualidade do atendimento,
mediante a observacao do tempo de espera e da adequacao dos
servigos, colhendo depoimentos dos usuarios dos servicos durante a
visita institucional.

Quanto as ferramentas de fiscalizagdao concernentes a segurangca e a
autenticidade dos atos praticados, inspecionou-se a sistematica,
descricao dos selos nos atos e se declarados no item correto da tabela
de emolumentos respectiva, se os sistemas de automacao utilizados
pela serventia atendem aos padrdes tecnolégicos e de seguranga para
protecao e conservagao dos dados.

No tocante a verificagcdo das instalagboes prediais e da estrutura
mobiliaria e de equipamentos, a equipe correcional levantou a qualidade
estrutural do prédio, utilizando critérios previamente definidos, que tém
por escopo aferir a adequabilidade das dependéncias para a prestacgao
dos servigos e a seguranga e conservacgao dos livros e documentos do
cartorio.
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Funcionarios

Nome Cargo / Fungao
Maria Fernanda Candido Bizerra Escrevente
Escrevente
Ana Clara Bernardes Estagiario (a)

Estagiario(a)
Daniel Mineiro Da Silva Escrevente

Oficial
Substituto

Ocorréncia

Em anadlise correcional, analisou-se que a situagdo dos prepostos
encontra-se em situagao regular, conforme cépia da CTPS no registro
funcional, bem como a contratagao dos prepostos na matricula CEl.

Concernente aos dados informados no sistema GISE, observou-se que
os dados estdo convergentes, assim como as imagens estao
adequadas a proporg¢ao exigida pelo sistema.

Assim, a serventia esta regular quanto ao registro funcional.

Mobiliario e Servigos (Art. 64, lll do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)

Descricao Resposta

E observada a prioridade de atendimento as pessoas
com necessidades especiais, lactantes, gravidas e
idosos, exceto na prioridade do registro, prevista em lei?
(art. 149, Xl, Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)

Sim

Os moveis, utensilios, maquinas e equipamentos sao
adequados para um bom atendimento? (Art. 64, 11l do Sim
Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)
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Ocorréncia

O cartorio tem 5 cémodos, sendo: 1 sala de atendimento, 1 banheiro
adequado a PCD, 1 banheiro disponivel para os prepostos, 1 sala de arquivo
e 1 sala de reunido. Ademais, a serventia possui 4 computadores, 1
notebook, 3 impressoras multifuncionais, 3 ar-condicionados e mobiliario
adequado tanto para os funcionarios, quanto para os usuarios. Verifica-se
ainda que, dispde de bebedouro e café disponiveis para usuarios.

Estrutura Fisica (artigos 64, 65 e 66 do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)

Descricao Resposta
Edificio
Observagao
Ocorréncia
A Delegataria informou que o imével era proprio, todavia, Alugado

houve necessidade de vendé-lo, e atualmente o imovel é
alugado pelo valor de R$1.000,00 (hum mil reais).

Matricula n. 143.
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Quantidade de Ambientes 6

Identificacdo Externa

Achado
Ocorréncia

Observa-se que na identificacdo externa ndo possui as
atribuicbes da serventia, contrariando o que determina o
Provimento n.3/2023/CGJUS/TO.

Deliberagao

Considerando a omissao verificada, a Delegataria devera
providenciar placa de identificacdo contendo as atribui¢goes
da serventia, nos termos do artigo 64, §1° do Provimento
n. 3/2023/CGJUS/TO.

Achado
Ocorréncia

Durante os trabalhos correcionais, a Delegataria informou
que o horario de funcionamento da serventia € de 8h as Sim
11h e 13 as 18h, todavia, verificou-se que na identificagéo
externa o horario encontra-se divergente daquele
informado, sendo de 7h as 13h.

Além disso, em mensagem automatica do servigo
oferecido virtualmente, via WhatsApp, analisou-se que o
horario de funcionamento, também, é de 7h as 13h.

Assim, a serventia esta irregular quanto ao horario de
funcionamento.

Deliberagao

Quanto ao horario, a Delegataria devera observar o
Provimento n° 18/2012/CGJUS e a Lei n® 6.015/73 (Lei de
Registros Publicos), que regulamentam o horario de
expediente e atendimento das serventias extrajudiciais,
devendo cumprir horario integral de expediente na
serventia, conforme estabelece o Art. 1° do Provimento n°
18/2012/CGJUS:

"Art. 1° O hordrio de expediente nas serventias extrajudiciais
serd, nos dias iiteis, das 8 as 11h e das 13 as 18h, nos termos do
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art. 109, da Lei Complementar n° 10, de 11 de janeiro de 1996."

Assim, devera realizar o ajuste na placa informativa,
fazendo constar o horario correto de funcionamento.

% —

x —— = —
. ~ .
CARTORIO o PUGMIL
ltular: Fernanda Pereira Cavalcante
Rua Maranhao, n.° 160, 0d. 03 LL 02 - Centro _

Horério de Atendimento:
Segunda a Sexta-Feira 7h00 as 13h00

Contatos: (63) 3397-1113/ (63)  9977-8611
e-mail: fpcavalcante@yahoo.com br

* O SENHOR scfa engrandecido, o qual

Localizagéo Facil Acesso
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Segurancga

Observacao
Ocorréncia

A serventia é equipada com cameras de monitoramento e
cerca elétrica, além de possuir grade de ferro para
proteger a porta de entrada, bem como extintores de
incéndio com recarga dentro do prazo de validade
alocados de forma regular.

Sim
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Porta Madeira

Piso Bom
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Pintura Boa
Instalagao Elétrica Bom
Infiltracéo Nao
Balcéo Sim
Ar condicionado Sim
Janelas Sim
Banheiro
Observagao
Ocorréncia

O banheiro da serventia é adequado a pessoa com
deficiéncia (PcD), em cumprimento a Lei n. 13.146/2015.

Sim
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Acessibilidade geral

Observacao
Ocorréncia

O Cartdério dispbe de rampa na entrada da serventia,
conforme foto em anexo.

Sim

Arquivo Fisico

Observagao
Ocorréncia

A preposta Maria Fernanda apresentou o arquivo fisico, e
segundo a Delegatara, o acervo encontra-se 100%
digitalizado.

Sim
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‘Wl IIIIII
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||||||
L

- GISE - Provimento n.

Sistema de Gestao Integrado das Serventias Extrajudiciais
3/2023/CGJUS-TO

Descricao Resposta

Tabela de Custas e Emolumentos Regular

GISE - Comunica nao lidos 48h apds o recebimento (6
meses)

Observagao
Ocorréncia 30

Durante o trabalho correcional, a Delegataria foi
cientificada acerca deste quantitativo e orientada acerca
do prazo estabelecido para leitura do COMUNICA.

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 22/86



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatério de Visita de Correicao

Deliberagao

Nos termos do artigo 342 do Provimento n.
3/2023/CGJUS/TO, as serventias extrajudiciais ficam
obrigadas a realizar o monitoramento diario dos
expedientes recebidos via Comunica, atentando-se para o
devido cumprimento de prazos e determinagdes.

Salienta-se que nos termos do artigo 343, paragrafo unico
do referido Provimento, a contagem dos prazos
estipulados nos expedientes remetidos via Comunica
inicia-se apds 48 (quarenta e oito) horas, contado da data
e horario de envio registrado no Comunica.

Assim, a Delegataria devera observar as disposi¢oes
acima consignadas.

GISE - Pendéncia em registro de Atos 0

GISE - Selos cancelados desde a ultima correi¢ao ou
ultimos 12 meses

Achado
Ocorréncia 2
2 selos:138693AAA038515 138693AAA038516

GISE - Selos ajustados desde a ultima correigado ou ultimos
12 meses

Achado
Ocorréncia

6 selos:138693AAA029260 138693AAA034500
138693AAA036366 138693AAA036367
138693AAA036351 138693AAA037107
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Taxa de Fiscalizagao Judiciaria, Funcivil e Funcese - Situagao Geral

Descricao Resposta

Débitos TFJ na Ficha Financeira de 04/2019 até hoje 0,00
Débitos TFJ na Ficha Financeira de 08/2017 até 03/2019 0,00
Débitos TFJ na Ficha Financeira de 11/2011 até 06/2017 0,00
Débitos TFJ na Ficha Financeira referente multas 0,00
Débitos TFJ na Ficha Financeira referente juros 0,00
Débitos Funcese na Ficha Financeira de 04/2019 até hoje 0,00
Débitos Funcivil na Ficha Financeira de 04/2019 até hoje 0,00
Débitos Funcivil na Ficha Financeira de 08/2017 até 0.00
03/2019 ’

Débitos Funcivil na Ficha Financeira de 11/2011 até 0.00
06/2017 ,

Débitos Funcivil na Ficha Financeira referente multas 0,00
Débitos Funcivil na Ficha Financeira referente juros 0,00

Justica Aberta (Provimento n. 24/2012/CNJ)

Descricao Resposta

Portal Justica Aberta - Provimento n. 24/2012/CNJ Irregular
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Ocorréncia

Conforme levantamento pré-correcional, em consulta ao site ao Portal
Justica Aberta, bem como ao sistema GISE, verificou-se que as seguintes
inconsisténcias nas informacdes prestadas:

Arrecadagao: CNJ 01/2021 a 30/06/2021 - R$ 281.572,33 GISE 01/2021 a
30/06/2021 - R$ 282.718,89

CNJ 01/2022 a 30/06/2022 - R$ 321.768,76 GISE 01/2022 a 30/06/2022 -
R$ 430.559,93

CNJ 01/07/2022 a 31/12/2022 - R$ 339.509,65 GISE 01/07/2022 a
31/12/2022 - R$ 450.169,19

Quantidade de atos: CNJ 01/2021 a 30/06/2021 - 3.534 GISE 01/2021 a
30/06/2021 - 3.523

CNJ 01/07/2021 a 31/12/2021 - 3.535 GISE 01/07/2021 a 31/12/2021 - 3.534

Deliberagao

Diante da situagao levantada pela analise correcional, devera a Delegataria
providenciar a corregdo dos valores que representam sua arrecadacgao
semestral bruta no portal Justica Aberta, referente ao dois semestres de
2021, bem como ao segundo semestre de 2022, devendo, ainda, realizar a
correcao de eventuais divergéncias relativas aos anos anteriores informados,
bem como retificar as informagdes e prestar esclarecimentos.

Aclara-se que o valor a ser constado no portal Justica Aberta € a soma dos
emolumentos e dos repasses, consoante expressa previsdo no sitio, a saber:
“Os valores aqui apresentados sdo fornecidos pelas proprias serventias no
sistema, constituindo a receita bruta do periodo, ou seja, produto entre a
quantidade de atos praticados e o valor de cada ato. Parte dessa receita é
repassada a entidades ou oOrgdos, na forma da legislacdo estadual
especifica.”

Ocorréncia

Em consulta ao portal Justica Aberta, verificou-se que o horario de
funcionamento da serventia das 7h as 13h, em desacordo com o Provimento
N° 3/CGJUS.

Deliberagao

Assim, a Delegataria devera observar proceder com a alteragao do horario
de funcionamento do cartério no portal Justica Aberta.
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Metas e Provimentos da Corregedoria Nacional de Justica - CNJ

Descricao Resposta

Qual a situagao da serventia em relagdo aos cumprimentos
do Provimento n. 74/2018/CNJ?

Observacao
Ocorréncia

A serventia possui servidor de rede alocado em um
ambiente préprio e climatizado. Ademais, todos os
computadores possuem nobreak.

Regular

Qual a situagado da serventia em relagado aos cumprimentos
do Provimento n. 134/2022/CNJ?

Observagao
Ocorréncia Regular

A serventia estd atendendo as disposigbes relativas a
LGPD. Contratou a empresa Simplificart para gerir os
Servigos.
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Qual a situagao da serventia em relagao aos cumprimentos

do Provimento n. 88/2019/CNJ? Regular

Qual a situagao da serventia em relagao aos cumprimentos

do Provimento n. 77/2018/CNJ? N&o se aplica

Qual a situagao da serventia em relagdo aos cumprimentos
da Recomendacéao n. 9/2013/CNJ?

Observagao
Ocorréncia Regular

A Delegatéria informou que o arquivo fisico encontra-se
100% digitalizado.

Quando ha alteragao de prenome, a serventia observa as
disposi¢des do Provimento 137 CNJ quanto ao modo de N&o se aplica
Comunicagao ao TSE?

A serventia utiliza o sistema e-Notariado, conforme o i
Provimento n. 100/CNJ?
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Observacao
Ocorréncia

D& analise correcional, verificou-se que a Delegataria esta
habilitada para a pratica de atos notariais eletrénicos.

Das Centrais

Descricao Resposta

A serventia disponibiliza os seus servigos via Central de

Servigos Eletrénicos Compartilhados - Cartérios Tocantins? S

A serventia encontra-se integrada a Central de Servico de
Atendimento Eletrénico Compartilhado - SAEC/ONR, na
forma do Provimento n. 124/2021/CNJ?

Achado

Ocorréncia

A integralizacdo das matriculas ndo se encontra completa,
pois de 1344 matriculas foram informatizadas 1046. Assim
as matriculas e indicador ndo estao disponibilizados na
plataforma de forma integral.

Deliberacao Sim

Inicialmente aclara-se que a finalidade principal do ONR é
a implementagcao do Sistema do Registro Eletrénico de
Imoéveis (SREI), promovendo a interconexdo em rede de
todas as unidades de registro de imoéveis do territorio
nacional, propiciando acesso universal unificado e
centralizado em um ponto unico na Internet, mantidos os
dados em suas bases primarias, nas respectivas
serventias. Trata-se de arquitetura que promove o0 acesso
universalizado com a distribuicdo organica de
competéncias, respeitadas as atribuicdes de cada
registrador imobiliario.
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Nesse prisma, considerando a relevancia da questado, a
Delegataria devera demonstrar a integracdo a
SAEC/ONR, inclusive a devida disponibilizacdo na
plataforma do seu indicador pessoal, bem como as
imagens das matriculas, conforme dispdée o Provimento n.
124/CNJ.

A néo integralizacdo conforme verificada durante a visita
correcional caracteriza descumprimento das disposigoes
contidas no Provimento, possivel de san¢des na forma da
Lei n. 8.935/1994, conforme redacéo do Paragrafo Unico
do art. 4° do Provimento n. 124/CNJ.

Nesse sentido, antes de adocao de qualquer medida
censéria, oportunizamos a possibilidade de
apresentagio de PLANO DE ACAO em até 30 dias,
detalhando a forma que se dara a integragao completa
ao ONR, observando o prazo improrrogavel de 6
meses para cumprimento, sob pena de aplicagédo do
Paragrafo Unico do art. 4° do Provimento n. 124/CNJ.

A serventia alimenta a Central Notarial de Servigos
Eletrénicos Compartilhados - CENSEC, na forma do Sim
Provimento n. 18/2012/CNJ?

A serventia encontra-se integrada a Central Nacional de
Servicos Eletrénicos dos Tabelides de Protesto de Titulos — Sim
CENPROT, na forma do Provimento n. 87/2019/CNJ?

A serventia utiliza a Central de Informagdes de Registro
Civil das Pessoas Naturais — CRC, na forma do Provimento Nao se aplica
n. 46/2015/CNJ

Foi demonstrado pela serventia, a inclusdo de todos os
dados referentes aos nascimentos, casamentos, obitos,
natimortos e demais atos relativos ao estado civil lavrados, ~ .
- : «pn g « ke o« N&o se aplica
respectivamente, nos Livros “A”, “B”, “B Auxiliar”, “C”, “C
Auxiliar” e “E” na Central de Informacdes de Registro Civil -

CRC?
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Pontos Especificos do Registro de Iméveis

Descricao

Resposta

Nos registros de loteamentos é observada a Lei Federal n.
6.766/797?

Observagao
Ocorréncia
N&o ha registro.

N&o se aplica

Nos registros das incorporagdes imobiliarias é observada
as disposi¢oes da Lei Federal n. 4.591/647?

O registro da Regularizagao Fundiaria Urbana é feito com
observancia das disposi¢des do artigo 42 e seguintes da
Lei Federal n. 13.465/177?

Sim

Ha registro de terra indigena na serventia? (Provimento n.
70/2018/CNJ)

Nos procedimentos de retificagdo administrativa de
matricula de imdvel rural, a serventia esta observando as
disposi¢des do Capitulo XVII do Provimento n.
3/2023/CGJUS-TO?

Sim

A serventia vem cumprimento da meta 19 do ano de 2018
do CNJ no que tange ao encerramento das transcricdes
das transmissdes e a consequente abertura da matricula?

28 de dezembro de 2010

Descricao

Declaragdo Sobre Operagoes Imobiliaria - DOI - Instru¢cao Normativa RFB N° 1112, de

Resposta

Qual a situacao das Declaragées Sobre Operagdes
Imobiliaria da Serventia para com a Receita Federal?

Regular
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Boas Praticas da Serventia

Descricao Resposta

Durante o trabalho correcional foi apontada alguma boa

” . ) N&o
pratica desenvolvida na serventia?

Das Premiagoes e Programas de Qualidade

Descricao Resposta

A serventia possui Premiagdes ou integra Programas de

Qualidade? Néo

Das Reclamagoes Recebidas

Descricao Resposta

Durante o trabalho correcional ocorreram reclamacgoes
acerca do servigo?

Nao

Ocorréncia

Durante o trabalho correcional, foi realizada uma entrevista com um usuario,
oportunidade a qual avaliou o servico do cartério como bom, pois sempre é
bem atendido pelos prepostos e informou que o servigo é célere.
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Dos Questionamentos Formulados pelo Delegatario(a) e ou Interino(a)

Descricao Resposta

Houveram questionamentos pelo Delegatario, Interino ou

. Nao
Inventor durante o trabalho correcional?

Obrigacoes Tributarias

Descricao

Resposta

Instituto Nacional do Seguro Social - INSS Regular

Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS Regular

Qual a situagao do recolhimento do Imposto Sobre

Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN Regular

Recolhimento do Imposto de Renda - IR dos prepostos e
do Delegatario ou Delegataria, Interino ou Interina e Regular
Interventor ou Interventora

Malote Digital

Descricao Resposta

Qual a situagao da serventia com relagao a utilizagado do
Malote Digital - Provimento n. 25/2012/CNJ

Regular
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CRTD - Livro A - Protocolo (Lei n. 6.015/73 — Art. 132 e 135)
1 28/08/2018

Descricao Resposta

Ocorréncia

Ultimo protocolo: Numero de ordem 164, Data 16/02/2023, Cesar Augusto
Priori, Natureza: Registro de Cédula de Crédito Bancario, Selo n.
138693AAA037142 - KRA, langado de forma correta no sistema GISE.

Ocorréncia

No campo “anotagdes/averbacgbes”, ndo séo indicados livro e folha onde o
ato foi registrado, sendo apenas repetida a informagdo contida no campo
“natureza”.

Deliberagao

A escrituragao do livro de Protocolo encontra-se de forma divergente ao que
estabelece o Provimento n. 3/2023/CGJUS/TO.

Nos termos do artigo 968, o livro de protocolo devera conter os seguintes
campos:

| — o nimero de ordem, continuo até o infinito;

[l — dia e més;

[l — natureza do titulo;

IV — nome do apresentante, completo ou abreviado;

V — anotagdes, registros e averbacgdes dos atos praticados.

Além dos requisitos acima consignados, devera haver ainda um campo
destinado para a mengao ao selo utilizado.

Aclara-se que posteriormente ao registro no livro especifico, a exemplo do
registro no livro destinado a Trasladagao Integral, far-se-a referéncia, no
protocolo, ao numero de ordem em que foi langcado, mencionando-se,
também, o numero e folha de outros livros em que houver qualquer nota ou
declaracédo concernente ao mesmo ato.
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Ocorréncia

Observou-se que os elementos contidos no art. 135 da Lei Federal 6.015/73
estdo sendo observados.

Alguns dos selos  consultados: 138693AAA036338 - UBR,
138693AAA036332 — LRP, 138693AAA036330 — TXC, 138693AAA029508 -
KSC.

CRTD - Livro B - Transcrigao Integral (Lei n. 6.015/73 — Art. 132 e 137)
2 29/01/2018

Descricao

Resposta

Ocorréncia

Ultimo ato: Cédula de Crédito Bancario Rural, Nimero de ordem 146, Livro 2
B, Selo n. 138693AAA036339 - KFZ, langado corretamente no sistema
GISE.

Ocorréncia
Da analise correcional por amostragem, nao foram encontrados “achados”.
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CRTD - Livro G - Indicador pessoal especifico para repositério dos nomes dos
apresentantes que figurarem no Livro F (Lei n. 6.015/73 — Art. 132, VII)

1 27/06/2022

Descricao

Resposta

Ocorréncia
O Cartério possui o livro, todavia, ainda nao ha atos registrados.

Rl - Livro de Registro de Aquisi¢cao de Iméveis Rurais por Estrangeiros (Lei n.
5.709/71 - art. 10)

Descricao Resposta

Ocorréncia

Da analise do livro verificou-se a inexisténcia de qualquer imével pertencente
a estrangeiro que esteja registrado no livro de controle.

TAB - Livro de Ata Notarial - Art. 421, VIl do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO
17/05/2019

Descricao Resposta

Ocorréncia

Ultimo ato: livro 1, folha 10, parte: Shirley Ribeiro Lima, selo n.
138693AAA029171.

Ocorréncia

O QR Code ao final dos atos esta em tamanho muito reduzido de forma que
ao tentar consulta-lo sequer € possivel.

Deliberagao
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A Delegataria devera contatar o suporte técnico do sistema utilizado e

requerer para que a disposicdo do QR Code ao final dos atos esteja em
tamanho adequado para viabilizar a devida consulta.

Ocorréncia

O livro possui 6 atas notariais lavradas.

Em consulta ao selo da ultima ata, selo n. 138693AAA029171, na TAG
referente a quantidade de paginas verificou-se que consta no GISE que sao 3
paginas quando na verdade o ato possui somente 2.
O mesmo ocorre na ata de folha 7, selo n. 138693AAA021620, o ato possui
somente 2 folhas, mas no GISE constam 3 paginas.

A ata de folha 01, selo n. 138693AAA015757, possui 2 paginas, todavia, o no
GISE apenas consta como sendo 1.

Deliberagao

Em vista do erro material, a Delegataria devera promover com as alteragdes
pertinentes no sistema GISE, para que haja convergéncia das informagdes
do ato as do sistema, pois o GISE é uma ferramenta do Poder Judiciario para
o controle dos atos notariais e de registro.
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TAB - Livro Substabelecimento - Art. 421, VI do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO
1 07/11/2011

Descricao

Resposta

Ocorréncia

Ultimo ato: Substabelecimento de Procuracgéo Publica de folha 24/26, selo n.
138693AAA035903 - ELS, langado corretamente no sistema GISE.

Ocorréncia

Do exame geral dos substabelecimentos, verificou-se que em seu teor
consta informagdes acerca do nome e qualificagdo completa das partes, com
mencao a data, ao livro, a folha e a serventia em que tenha sido lavrado o
instrumento publico de procuragdo de origem, além das informagbes
obrigatérias contidas no art. 12 da Lei Estadual n. 3.408/18.

A Delegataria arquiva na serventia copia da procuragao original apresentada
no momento do ato.

Pontua-se que, assim como procede com as Procuragdes, a Tabelia utiliza
dos mesmos meios de verificagdo da veracidade dos instrumentos de
substabelecimento, realizando ligagdes e consultas a CENSEC, sendo
orientada, portanto, a utilizar-se, também, do Comunica-GISE e Malote
Digital.

Alguns dos selos consultados:138693AAA035903 - ELS,
138693AAA024206 — RYI, 138693AAA023308 — PLE, 138693AAA022067 -
FGJ.

TAB - Reconhecimento de Firmas - Art. 421, VIIl do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

Descricao Resposta

Ocorréncia
Ultimo ato: Abertura de firma, Protocolo 2902, Ficha n. 1871, Selo n.
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138693AAA039061 - JHU, langado de forma regular no sistema GISE.

Ocorréncia

Do exame correcional, constatou-se que os selos dos atos nao estdo sendo
vinculados ao selo de protocolo.

Exemplos: 138693AAA039061 - JHU, 138693AAA039060 - YIM,
138693AAA031099 - WKJ.

Deliberagao

A Delegataria devera prezar pela vinculagdo de todos os atos registrais que
dizem respeito ao ato praticado, haja vista que esta medida facilita o controle
e a fiscalizagao.

Ocorréncia

Da analise geral da especialidade, verificou-se que a Delegataria armazena
os cartdes de firma com organizagéo, separando-as por ordem alfabética, o
que facilita a consulta.

Para a confirmagao da identidade do usuario, sdo coletadas biometria digital
e foto facial, conforme prevé o Provimento.

As fichas possuem as seguintes informagdes: Data, nome, CPF, RG estado
civil, telefone, endereco, nome dos pais, numero do protocolo, data de
nascimento, nacionalidade, naturalidade, profissdo, e-mail, e a aposi¢cao de
trés assinaturas da parte requerente, além dos selos de fiscalizagdo e
valores de taxas e emolumentos.

CRPJ - Livro A (Lei n. 6.015/73 — Art. 114 e 116)
1 07/11/2011

Descricao

Resposta

Ocorréncia
Ultimo ato: Ata de Reunido de Assembleia Extraordinaria,
Anotacdes/Averbacoes: Ata da reunidao de assembleia extraordinaria para
eleicao do presidente e renovagao dos membros da associagao de apoio a
CMEI Maria Ribeiro da Silva de Pugmil. Folha 70, Selo n. 138693AAA037913
- GPJ, lancado corretamente no sistema GISE.
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Ocorréncia

Analisando os registros mais antigos, constatou-se que o selo de fiscalizagéo
nao foi descrito com a numeragao completa, conforme imagem.

Deliberagao

Devera a Delegataria atentar-se quanto a apresentagdo completa do selo de
fiscalizagdo ao final de todos os atos, pois nos termos do artigo 12 da Lei
Estadual n. 3.408/18, em todo ato notarial ou de registro devem ser
lancados, além da descricdo do selo de fiscalizagdo, cota discriminando os
emolumentos devidos, incluindo o valor da Taxa de Fiscalizagcdo Judiciaria,
da contribuicdo para a compensacao prevista no art. 8° da Lei Federal n°
10.169/2000, na conformidade da respectiva tabela, e o valor
correspondente ao imposto municipal incidente.
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RI - Livro de Registro Geral (Lei n. 6.015/73 — Art.176)

Descricao

Resposta
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As folhas ou fichas estdo numeradas e rubricadas? (Art.
181 do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)

Achado

Ocorréncia

Analisando as matriculas, constatou-se que as fichas
nado estdo sendo impressas, posteriormente ao ato,
mantendo apenas no sistema. No caso, durante a visita
e na medida em que foi sendo solicitadas as matriculas
para averiguagao a registradora fazia a impressao, e as
que ja estavam impressas nao possuiam o seguinte:

Nome da pessoa que praticou o ato;
Rubrica ao final de cada ato - dispensa, art. 1055 prov. 3
(imagem anexas).

Deliberagao

Visando sanear a irregularidade, a Delegataria devera
atentar-se a correta qualificacdo do preposto que
realizou o ato, haja vista a disposi¢cao desta informagao
€ 0 que permite o controle de eventuais erros em seus
registros.

Além disso, faz-se necessario a devida rubrica em todos
os atos que formalizar, conforme a exigéncia do artigo o
registrou.

Ademais, recomenda-se que a Delegataria mantenha as
fichas atualizadas nao sé no sistema de automacgao,
mas também de forma fisica.

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 44/86



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADOD DO TOCANTINS

Relatério de Visita de Correicao

[t Livro 2 - Registro Geral - FICHAS
R T T ] [139433.2.0000329-95
—] E___] Pogmi10, 000472012 = o7 .
E‘?,.ﬁ.. FICHA  CIDADE / DATA o,

Unna e e vereno iehan referente & Quaidra 5.* 19, fate 0. LA do Ioresmento Lrkaes de Pugmil,
¢ 1 - 7O, com Arga tatal e 317,08 ' (Leanton s dezexeels metrss
m.::n.m.unm om 1 veganen lumites € 920 m
Contimetroa) de frenic, Hnitando com & A verida Traosheassliana, 37,60 m (irieta ¢
entimetros) do I dircite, limitando oom o futes 14¢ 10 36,00 m (irisea ¢ scts
oo de Ik cxquend, eitanda coon o ote 17, 7,80 i (36 meoub ¢ sesscnts cenlimcirns) de fundo,
e oo Jone 11 = 13, Prapa Itk 3.208,39 trbn mil dpsi & cinca real < trmin € nove
:::n\-: FROPRIETARIOW): MUNICIPIO DE PUGMIL, pessos juridica de direito poblico,
{nserita o CNPJ sob 0 1.° 01615 ¥K3/000L-07, com sede adinisirativa nesta cidade de
PagmilTO. REGISTRO ANTERIOR: matticuta 011, fichalx) 016/ £ 017 do Liven 2 A de Regisiro
Geral, s Serveatin de Pugmad-TO, Puginid, 03 de ahwil de 2012

1-M-220 - Fuito e U 08 Abril de 3012 - Procedo a0 presenie Fegistro pars consiar qac o
:n:v: lzi;:n,; presente matriculs fai translerido para RENYS ALVES DA SILYA, brasilciro,
omerciante, isicrita 10 CPE sob 0 08 TK3,128.821 34, paradec do WG * 266.4K1 SSF/T0, m:::::
mm:mn;.-ﬁ-fz:;&usmn. Inscrita mo CPF wob 0 5. 005.958.151-46, smbos
residentes € domiciliados neste mumnicipio de Pugmil/TO, TRANSMITENTE. Mll}lC“"lO DE
PUGMIL, 3i qualificads. FORMA DO TITULO: Titulo de Dominio 0182010, Livro 00%, Fls
006, datado 06 e setembry de 2010, Pugmil, 03 de abeil de 2012

AV-2-M-220 - Feito em 17 do Sutambro do 2011 - Procedo-so & sverbac
615, do CPC, de certido comgobaibris do sjuizamcnto de EXeCug
2.010.0004 3718-0/0, em trilmite perante o Juizo da 1* Vara Civel da €

Tocanting-TO, o qual figuram como Requerenie: SELGRAM PROD
SEMENTES LTDA., pessoa juridica, nscrita no CNPIMF sob

Requerido: DENYS ALVES DASILVA, inscrito no CPF/MF

ot valor da causs 4 importincia de RS 349574 (trés mil Guat
¢muqmommu),mum:midlnd:mungu

2012, pels Escrivania da 1* Vara Civel da Comarca de Paraiso do Tocalt
devidzmente aryinads sests Sanentia. Pugmil, 17 de mﬁuh!ﬂl

AV-3-M-220 - Feito em 01 de Julho de 2019 - Fiuciw »
RETIFICAGAQ dy dres total desta matricula nos termos do
6015773, conforme consta 5o, momodial descritivo de Remem

em Agrimensara, EDILSON DA SILVA ARAUJO, CREA/TO 20

No caso de abertura de nova matricula, o encerramento é
averbado na matricula originaria? (Art. 1.466 do
Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)

Achado

Ocorréncia

Conforme analise de algumas matriculas que passaram
pelo procedimento, constatou-se que nao é feita uma
averbacao, apenas consta no final uma frase “FICANDO
ENCERRADA ESTA MATRICULA”

Deliberagao

Nos termos do artigo 1.466 do Provimento n.
3/2023/CGJUSTO, preceitua que aberta nova matricula
na serventia extrajudicial instalada, o registrador desta
comunicara o fato imediatamente ao cartério primitivo,
por meio de oficio, o qual devera ser remetido via
sistema GISE, para o devido encerramento da matricula
anterior.

Assim, quando for promovido o encerramento da
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matricula, a Delegataria devera valer-se de uma
averbacgao de encerramento.
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"'hw"'u""' $200- My PVom))
R
F Estado do Tocanting Q Pugmil-TO é

Cartbrio de Registro de
Uvro 2 - Registro Geral - FICHAS

geadrades), comespendente & humnldu“lu- (teuzenton ¢ sesnenta ¢ obla metron
o ubtn centimetras quadrades). » qusl gereu s matriculs n’ 11M de Liveo X de
Reghutro Geral destn Serventia; rocolida THT BRI01902003922. 0o valar do RY 51.90, bem
coe autarizade pals Prefoitura Musicipa) de Pugmil, documentos arquivados nesta
Servestia 1500 - N SELO. MOF (EMOL: R$0,00 TF):
82,00 FUNC, MZ 00 155: R$0,0 TOTAL: R$10,30), KETIFICAGAD « N SELO:
13B602AAA0T TLD (Valor Emolamento: R$368,08, Taxa Fancivil: R$184,04, Taxa
Jtﬂldlﬂll I.IN1 23, Valor FSE. H$2.00, Valor 1SSQN; R$18.40, Valor Tatal,
RE719,76), Pugmd!. 01 de julbo de 2019,

ESTA

L

Ocorréncia

Verificando a matricula 143, a qual € do imével onde encontra-se localizado o
cartério, constatou-se que a delegataria efetuou a venda do imével conforme
R-3 - 138693AAA031328 - USK, declarando o valor de R$ 44.531,39, ocorre
qgue no texto do registro nao foi informando o valor da transagao, e da analise
dos documentos constatou-se a existéncia de um contrato particular (anexo),
comprovando que na verdade o imovel foi transmitido por R$ 180.000,00,
contrario ao que estipula o art. 5° da Lei 3.408/18, que a base de calculo dos
emolumentos deve ser a maior.

Constatou-se que a DOI de igual modo foi declarada por valor que nao
corresponde a efetiva transagao financeira.

Deliberagao

Nos termos do artigo 5° da Lei Estadual n. 3.408/18, tem-se que a base de
calculo dos emolumentos nos atos de conteudo financeiro é determinada
segundo os parametros a seguir, prevalecendo o de maior valor:

| - o valor de mercado dos bens e ou direitos objeto do ato notarial e ou de
registro;
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Il - o valor do negécio juridico declarado pelo usuario do ato notarial e ou de
registro;

[l - o valor tributario do imével urbano, estabelecido no ultimo langamento
efetuado pela receita municipal, para efeito de cobranga do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), e para o imovel rural o
Imposto Territorial Rural (ITR), aceito pela receita federal, considerados o
valor da terra nua, as acessoes, as benfeitorias e as pertencgas;

IV - a base de calculo utilizada para o calculo do Imposto de Transmissao
"intervivos" de Bens Imoveis (ITBI) ou do Imposto sobre a Transmisséo
"causa mortis" e Doacgéo de Bens ou Direitos (ITCMD).

A Delegataria devera observar rigorosamente o regramento acima, e
proceder com o reajuste do selo da compra e venda mencionada, para fazer
constar o real valor.

CONTRATO DE COMPRA £ VENDA D 23 s
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CONTRATO DE COMIRA £ VENDA DE BEM IMOVEL
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Ocorréncia

Com relagao ao cumprimento integral do Provimento 124/CNJ, ainda faltam
208 matriculas para serem digitalizadas para subir para o Sistema da ONR.

Deliberagao

A Delegataria devera observar a deliberagdo contida no tépico especifico
para o Provimento n. 124/CNJ.

Ocorréncia

Analisando as matriculas abertas em decorréncia de retificagdo ou
desmembramento, verificamos que as averbagdes de transportes ndo consta
selo do ato, a saber 1.5 da Tab. IV.

Deliberagao

A Delegataria devera rigorosamente velar para que posteriormente a abertura
da matricula, sejam transportados os atos constantes na matricula anterior
para este nova. O item da Tabela de Emolumentos a ser utilizado para este
procedimento é o 1.5 da Tabela IV (Lei Estadual n. 3.408/18).
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PROT - Livro Indicador Pessoal (Lei n. 9.492/97 — Art. 34)

Resposta

Descricao

Ocorréncia

A serventia faz uso do sistema de automacéo IEPTB. Embora o sistema nao
disponibilize o relatério de forma geral, € possivel realizar buscas nominais,
e por CPF.

RI - Livro de Protocolo (Lei n. 6.015/73 — Art. 174)

Descricao Resposta

No livro de protocolo sao anotados, em colunas proprias,
numero de ordem, data, nome do apresentante, natureza
do ato, e na coluna observagbes as informagdes
remissivas indicativas do registro/lavratura do ato nos
demais livros. (Art. 693 do Prov. 3).

Achado

Ocorréncia

Da andlise, constatou-se o descumprimento do
Provimento n°® 3/2023/CGJTO, Lei Federal 6.015/73, ao nao
nao constar as informagcdes remissivas, conforme
imagem.

Deliberagao

A Delegataria doravante devera fazer constar no campo
destinado as anotacdes/observagcbes a informacao
remissiva de onde o ato foi realizado, mencionando o
livro, 0 numero da matricula/registro ou averbacgéo.

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 51/86



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTIGA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatério de Visita de Correicao

_\ CARTORIO ‘\’{ya

= DEPUGMIL-TO......

Ocorréncia

Da andlise verificou-se que a regra do art. 187 da Lei 6.015/73, ndo vendo
sendo observada pela registradora, fazendo um protocolo para cada ato,
mesmo sendo sua origem de um unico titulo/documento (imagem anexas).

Deliberagao

Em virtude de um mesmo titulo/documento apresentado para
registro/averbacao, independente da quantidade de atos que sera realizado,
a Delegataria somente podera se valer de um unico protocolo para dar o
efetivo andamento a demanda formulada pelo interessado, conforme
preceitua o artigo mencionado, devendo seguir a presente deliberacao.
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Ocorréncia

Constatou-se que os titulos recepcionados pelas centrais, ndo sé&o
protocolados no livro de protocolo, mantendo um protocolo da central e que
nao tem legagéo ou interoperabilidade com o livro de protocolo.

Deliberagao
Todos os titulos que ingressem na especialidade, seja por via fisica ou
pedido eletronico deveréo ser constados no livro de protocolo.

Com efeito, a Delegataria devera contatar o suporte técnico do sistema, para
que realize a interoperabilidade das plataformas, a fim de possibilitar a devida
prenotacao dos titulos recebidos eletronicamente.

Livro Controle de Depésito Prévio (Provimento n. 45/2015 CNJ)

Descricao

Resposta

Ocorréncia

A Delegataria apresentou o referido livro, via sistema NORTORIAL. Na
oportunidade, constatou-se que alguns atos sdo computados no sistema
apenas para efetuar o exame de calculo, e por consequéncia ficam com
status aberto no sistema. Ainda, verificou-se que nao consta a data de
conversao do ato.

Deliberagao

Conforme previsédo contida no artigo 4° do Provimento n. 45/CNJ, as
serventias que admitam o depdsito prévio de emolumentos manterao livro
proprio, especialmente aberto para o controle das importancias recebidas a
esse titulo, livro em que deverao indicar-se o numero do protocolo, a data do
depdsito e o valor depositado, além da data de sua conversdao em
emolumentos resultante da pratica do ato solicitado.

Assim, a Delegataria devera utilizar o livro de forma adequada, a fim de
atender as disposi¢cdes consignadas no Provimento retromencionado.
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CRPJ - Livro B (Lei n. 6.015/73 — Art. 114 e 116)

Descricao Resposta

Ocorréncia

O livro € mantido aberto no cartério, aguardando demanda para o registro do
primeiro ato.

RI - Livro de Registro Auxiliar (Lei n. 6.015/73 — Art. 177)

Descricao Resposta

Ocorréncia

Constatou-se que as fichas ndo estdo impressas, mantendo apenas no
sistema.

Deliberagao

A Delegataria devera observar a deliberagdo contida no livro de Registro
Geral acerca da impresséao das fichas.

RI - Livro de Registro de Comunicagoes Relativas a Diretores e Ex-Administradores
de Sociedade em Regime de Intervenc¢ao ou de Liquidagao Extrajudicial (Lei n.
6.024/74 — Art. 36 e 55)

Descricao Resposta

Ocorréncia
Da analise do livro constatou-se a inexisténcia de qualquer registro.
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Livro Registro Diario da Receita e da Despesa (Provimento n. 45/2015 CNJ)
1

Descricao Resposta

Ocorréncia

A Delegataria apresentou o Livro Auxiliar de Receitas e Despesas
automatizado, via sistema NORTORIAL. Na oportunidade, constatou-se a
discriminagdo das despesas e receitas da serventia por especialidade,
conforme determina o Provimento n°45/CNJ.

CRTD - Livro C - Transcrigao por Extragao (Lei n. 6.015/73 — Art. 132 e 135)
1 07/11/2011

Descricao

Resposta

Ocorréncia

A serventia possui o livro, todavia, ndo faz uso em razao de realizar a
transcrigao de forma integral no Livro B.

CRTD - Livro D - Indicador Pessoal (Lei n. 6.015/73 — Art. 132 e 138)
1 07/11/2011

Descricao

Resposta

Ocorréncia

O sistema de automagao Nortorial disponibiliza o indicador pessoal de forma
simples, cuja busca é instantanea por qualquer pessoa que figure em seus
registros.
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PROT - Livro de Protocolo Atual (Lei n. 9.492/97 — Art. 32)
2 16/06/2019

Descricao Resposta

Ocorréncia

A serventia utiliza o sistema de automacao do instituto, sendo este o IEPTB.
O livro de protocolo € gerado de forma automatica, pelo préprio sistema,
mas também é mantido de forma fisica na serventia.

Ocorréncia

No que tange a estruturacgao livro, verificou-se que a Delegataria observa o
que esta disposto no artigo 32 da Lei n° 9.492/97, fazendo constar niumero
de ordem, natureza do titulo ou documento de divida, valor, apresentante,
devedor, bem como a situagéao do titulo.

Ultimo ato: Protocolo: 1866, Entrada: 12/06/2023, Tipo: DMI- Duplicata de
Venda Mercantil por Indicagdo, N° Titulo: 003622532, Vencimento:
03/06/2023, Valor: R$800,86, Apresentante: Banco Bradesco, Sacado:
Mailson Ribeiro Martins Eireli, Sacador: Distribuidora Universo, Selo:
138693AAA039022-CAT.

Ocorréncia

Durante o trabalho correcional foram consultados alguns selos do livro de
protocolo e confrontadas as informacbdes do livro as do sistema GISE,
oportunidade na qual foi possivel verificar a convergéncia.

Selos consultados: 138693AAA039012, 138693AAA038304,
138693AAA036932.

Ocorréncia

Da analise correcional, foi possivel verificar que os titulos protocolados no
ano de 2022, nao fazem mengéao ao numero do CNS no selo de fiscalizagao.

Diante disto, a Delegataria informou que o sistema utilizado passou por uma
atualizagéo para sanar o problema, assim, atualmente, o sistema ja consta o
CNS no selo de fiscalizagao.

Ocorréncia

Em consulta ao selo n° 138693AAA034357, foi possivel constatar que o
valor informado do titulo no livro é de R$1.305,95 (Hum mil trezentos e cinco
reais e noventa e cinco centavos), enquanto no sistema GISE o valor
apresentado é de R$1.311,95 (Hum mil trezentos e onze e noventa e cinco
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centavos).

Foi solicitado a Delegataria a apresentagédo dos documentos do selo acima
referido, tendo apresentado de forma imediata, oportunidade em que foi
verificado o recibo de pagamento com o valor de R$1.311,95. Estando,
portanto, irregular o valor do ato.

Deliberagao

Consoante aos dados contidos nos atos é importante destacar que é
fundamental que haja convergéncia nas informagdes langadas nos atos as
que constam no sistema GISE. A medida confere seguranga juridica e
facilita o monitoramento feito por esta Corregedoria.

Assim, a Delegataria devera velar para que haja a convergéncia das
informacgdes.
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TAB - Livro de Procuragoes - Art. 421, V do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO
5 31/03/2022

Descricao Resposta
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Ocorréncia

Ultimo ato: Revogacéo de Procuracdo Publica de folha 197/198, protocolo
2899, Selo n. 138693AAA039198 - UJV, langcado corretamente no sistema
GISE.

Ocorréncia

Analisando as procuragdes, verificou-se que séo redigidas de forma concisa
e clara pela Oficial. A numeracdo segue de forma sequencial e todas as
paginas sao rubricadas.

Para a verificagdo da veracidade, a Delegataria realiza consultas na
CENSEC e estabelece contato por meio de ligagcdo com o cartério de
origem. Foi orientada a utilizar o Comunica-GISE e o Malote Digital, além
das medidas ja adotadas.

Todas as procuragdes consultadas possuem gerado o selo do item “Tabela
VIl 1.6 - Pela comunicagédo, em meio fisico ou eletrénico, em decorréncia de
determinagdo legal ou judicial, ndo contempladas nas demais tabelas”,
vinculado aos demais atos.

Alguns dos selos consultados: 138693AAA038750 - OKI,

138693AAA038732 — PGR, 138693AAA038446 — YNK, 138693AAA036871
— XKL, 138693AAA032622 — SMK, 138693AAA031784 - ASW.

CRPJ - Livro de Protocolo (Art. 939, | do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)
1 07/11/2011

Descricao

Resposta

Ocorréncia

Ultimo protocolo: Numero de ordem 125, Data 27/04/2023, Apresentante:
CMEI - Maria Ribeiro da Silva, Natureza: Ata de Reunido de Assembleia
Extraordinaria, Anotacdes/Averbacdes: Ata da reunido de assembleia
extraordinaria para eleicdo do presidente e renovagcao dos membros da
associagcao de apoio a CMEI Maria Ribeiro da Silva de Pugmil. Selo n.
138693AAA037912 - GZC, langado corretamente no sistema GISE.

Ocorréncia
Da andlise geral do livro, verificou-se que este atende aos elementos
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estabelecidos pelo art. 943 do Provimento n. 3/2023/CGJUS/TO.

Alguns dos selos consultados: 138693AAA037910 —  MNI,
138693AAA031300 — JFG, 138693AAA031293 — KFY, 138693AAA031291 -
OLlI, 138693AAA024666 - KVL.

Ocorréncia

Do exame correcional, constatou-se a auséncia de descricdo no campo
“natureza” de alguns protocolos, conforme demonstra imagem anexa.

No campo “anotagdes/averbacdes”, ndo séo indicados livro e folha onde o
ato foi registrado, sendo apenas repetida a informagao contida no campo
“natureza’.

Deliberagao

Nos termos do artigo 693 do Provimento n. 3/2023/CGJUS/TO, o Livro de
Protocolo devera conter colunas ou campos destinados as seguintes
anotagdes: numero de ordem, data, nome do requerente, natureza do titulo
ou ato, informacdes remissivas e numero do selo eletrénico de fiscalizagéo.

Deste modo, a Delegataria devera atentar-se a langar devidamente as
informagdes relativas a natureza do ato, bem como proceder com a
informagédo remissivas no campo destinado as anotacbes/averbagdes do
livro e folha em que o ato foi praticado.

RI - Livro Indicador Pessoal (Lei n. 6.015/73 — Art. 180)

Descricao

Resposta
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Ocorréncia
Conforme verificagao todas as matriculas estdo no sistema de automacao.

Solicitado a comprovagao de que o referido indicador foi integralizado ao
ONR em cumprimento ao Provimento 124/CNJ, a registradora alegou que ja
cumpriu, porém nao comprovou.

Deliberagao

Na forma estabelecida pelo Provimento n. 124/CNJ, a Delegataria devera
adotar as medidas necessarias para a integragdo do banco de dados do
registro de imdveis, inclusive o indicador pessoal, junto ao ONR - Operador
Nacional de Registro Eletrénico de Iméveis.

TAB - Livro de Escrituras: Compra e Venda - Art. 421, Il do Provimento n.
3/2023/CGJUS-TO

Descricao Resposta

Ocorréncia

Ultima escritura: livro 1-G, folha 178, datado de 29/05/2023, vendedor Leni
Cabral de Souza, compradora Maria da Concei¢cao Fernandes Marques, selo
n. 138693AAA038929.

Dados do ato corretamente declarados no sistema GISE.

Solicitada a documentagao que instruiu a lavratura da escritura, notou-se a
inexisténcia de certidao de inteiro teor do imoével.

O mesmo achado em relagdo a auséncia de certiddao de inteiro teor foi
possivel verificar em outros atos.

Deliberagao
Nos termos do artigo 442, Ill, do Provimento n.3/2023 da CGJUS/TO:

Art. 442. Sao requisitos documentais inerentes a regularidade de escritura
publica que implique transferéncia de dominio ou de direitos relativamente a
imével, bem assim como constituicdo de 6nus reais:

[...] Il — apresentac&o da certiddo atualizada de inteiro teor da matricula ou
do registro imobiliario antecedente em nome do transmitente, salvo nesta

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGCA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 61/86



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatério de Visita de Correicao

ultima hipétese nos casos de transmissao sucessiva realizada na mesma
data pelo mesmo tabelido.

Assim, a Delegataria devera observar rigorosamente a presente deliberagao,
que sera objeto de analise na proxima correi¢ao a ser realizada.

Ocorréncia

Analisando a escritura publica de compra e venda do livro 1-E, folha 59,
Fernando Gomes Oliveira e Fernanda Pereira Cavalcante, selo n.
138693AAA030828, notou-se que o valor considerado para a cobranga dos
emolumentos foi o valor de R$ 44.531,39.

Solicitada a documentagdo que subsidiou o pratica do ato, foi possivel
verificar a existéncia de um contrato no qual consta que o imoével foi
transacionado pelo valor de R$ 180.000,00 mil.

Ou seja, os emolumentos foram cobrados em cima do menor valor,
desobedecendo o artigo 5° da Lei Estadual 3.408/2018.

Deliberagao

Nos termos do artigo 5° da Lei Estadual n. 3.408/18, tem-se que a base de
calculo dos emolumentos nos atos de conteudo financeiro € determinada
segundo os parametros a seguir, prevalecendo o de maior valor:

| - o valor de mercado dos bens e ou direitos objeto do ato notarial e ou de
registro;

Il - o valor do negdcio juridico declarado pelo usuario do ato notarial e ou de
registro;

[Il - o valor tributario do imével urbano, estabelecido no ultimo langamento
efetuado pela receita municipal, para efeito de cobranga do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), e para o imével rural o
Imposto Territorial Rural (ITR), aceito pela receita federal, considerados o
valor da terra nua, as acessoes, as benfeitorias e as pertengas;

IV - a base de calculo utilizada para o céalculo do Imposto de Transmissao
"intervivos" de Bens Iméveis (ITBI) ou do Imposto sobre a Transmissao
"causa mortis" e Doag&o de Bens ou Direitos (ITCMD).

A Delegataria devera observar rigorosamente o regramento acima, e
proceder com o reajuste do selo da compra e venda mencionada, para fazer
constar o real valor.
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Ocorréncia

Analisando a escritura publica de compra e venda do livro 1-E, folha 56, selo
n. 138693AAA03082, notou-se que além da aquisicdo consta também um
estabelecimento de usufruto vitalicio da propriedade.

O bem objeto da escritura € o imével matriculado sob o n. 674. Solicitada a
apresentagcado da matricula em questdo notou-se que nao foi feito o registro
no livro 2 da compra e venda, tampouco do usufruto.

A Delegataria informou que neste caso o interessado n&o quis proceder com
o registro da escritura.

TAB - Livro de Testamentos - Art. 421, IV do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO
1 22/05/2012

Descricao

Resposta

Ocorréncia

Ultimo ato: Testamento Publico que faz José Barbosa Coelho, de folha
47/49, protocolo 2720, Selo n. 138693AAA037676 - ZAJ, langado de forma
correta no sistema GISE.

Ocorréncia

Da andlise geral dos testamentos, foi verificado que o artigo 530 do
Provimento n. 3/2023/CGJUS/TO e art. 215 do Cdédigo Civil estdo sendo
observados para a lavratura de testamentos publicos.

Alguns selos consultados, os quais estdo langcados de forma correta no
sistema GISE: 138693AAA037114 — KCH, 138693AAA036975 — FHI,
138693AAA036902 — YLI, 138693AAA032705 - APZ.

CRTD - Livro F - Para registro facultativo de documentos ou conjunto de
documentos para conservagao (Lei n. 6.015/73 — Art. 132, VI)

1 27/06/2022

Descricao Resposta
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Ocorréncia

A Delegataria realizou a abertura do livro, todavia, ainda ndo ha atos
registrados.

TAB - Livro de Escrituras Diversas - Art. 421, Ill do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

Resposta

Descricao

Ocorréncia

Ultima escritura: livro 4, folha 132, data: 14/06/2023, Escritura Publica de
Rerratificagdo da Escritura Publica de Inventario e Partilha Extrajudicial do
Espdlio de Marta Abadia de Jesus com Cessao de Direitos Hereditarios e
Extincdo de Condominio, selo n. 138693AAA039118.

Solicitada a escritura originaria, livro 2, folhas 1 a 11, selo n.
138693AAA013444, foi possivel verificar que em seu teor, o valor total dos
bens perfaz R$ 1.905,316,22, enquanto que no sistema GISE, a TAG
referente ao valor econdmico consta R$ 1.904.965,22.

Deliberagao

A Delegataria devera prestar esclarecimentos acerca da divergéncia, e em
caso de erro no langamento dos valores, solicitar o reajuste do selo, para
que as informagdes constantes no ato convirjam as do GISE.
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Ocorréncia

Consoante ao QR Code ao final dos atos verificou-se a mesma
irregularidade ja pontuada no livro de escrituras de Ata Notarial.

Deliberagao

Assim, a Delegataria devera observar as disposi¢gdes consignadas no livro
de Ata Notarial.

Ocorréncia

Registra-se que durante os trabalhos, analisando o livro 4, folha 105, foi
possivel verificar que o assinante a rogo esta sendo devidamente qualificado
na escritura, conforme exigéncia do Provimento n. 3/2023/CGJUSTO.

Ocorréncia

Por fim, verificando a escritura publica de inventario e partilha de folha 102,
livro 4, selo n. 138693AAA038728, notou-se que o valor constado no GISE
referente ao valor econdmico foi de no importe de R$ 45.000,00 mil, todavia,
o valor total dos bens perfaz o montante de R$ 90.000,00 mil.

Deliberagao
Nos termos da Nota Explicativa n. 2 da Tabela V (Lei Estadual n. 3.408/18),

tem-se que os emolumentos serdo calculados levando-se em conta a soma
dos bens e direitos partilhados.

Assim, a Delegataria devera prestar esclarecimentos sobre a ocorréncia, e
sendo o caso solicitar o reajuste do selo para constar os valores
corretamente.
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Ocorréncia

Por fim, foram consultados os selos das escrituras abaixo arroladas, e
confrontadas as informagbes constantes em seu teor as do GISE,
oportunidade na qual verificou-se a convergéncia. Atos consultados:

Protocolo: 2560, Livro: 3, Folha:193, Selo: 138693AAA036115;
Protocolo: 2799, Livro: 4, Folha: 83, Selo:138693AAA038443;
Protocolo: 2300, Livro 03, Folha: 128, Selo: 138693AAA033095.

Ocorréncia

Analisando a escritura publica de compra e venda de pagina 64, livro 4, selo
n. 138694AAA038123, observou-se que uma das partes era representada
por procurador. Na escritura em questdao menciona o livro, folha e cartério
em que foi lavrada a procuracéo.

Foi solicitada a documentagao que instruiu a escritura, oportunidade na qual
foi constatado o devido arquivamento da procuragcdo, bem uma certidao
atualizada desta.

Além dos documentos mencionados acima consta: certiddo de inteiro teor,
memoriais descritivos, certificagdo, planta do imével e documentagao
pessoal.
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PROT - Livro de Registro de Protestos (Lei n. 9.492/97 — Art. 33)

Descricao Resposta

Ocorréncia

Ultimo registro: Instrumento de Protesto de numero 1371, protocolo 1857
folha 169, Livro 7, Selo n. 138693AAA038863 - FGL, constando como
diferido.

Do exame correcional, verificou-se que a escrituragédo esta regular, sendo os
protestos realizados na forma da lei.

A Delegataria informou que as intimag¢des aos devedores sao realizadas de
modo tanto presencial quanto via ligagdes e mensagens de whatsapp.
Quando as tentativas tornam-se infrutiferas, € publicado edital de
notificacdo. Os pagamentos sao feitos integralmente no cartério de modo
presencial ou por meio de pix.

Alguns  dos selos  consultados: 138693AAA037997 —  XJY,
138693AAA036009 — AUO, 138693AAA036006 — IGM, 138693AAA035838
— AIS, 138693AAA035690 - DRV, 138693AAA039026 - BHQ,
138693AAA039024 — MJX, 138693AAA039011 - RLO.

Ocorréncia

Analisando o registro de protesto de numero 1348, protocolo 1823, selo n.
138693AAA037997 - XJY, constatou-se que a numeragao de pagina e livro
constada no sistema GISE ndo é a mesma descrita no ato de protesto.
Imagem anexa para verificagao.

No ato consta a pagina 146 e livro 7, e no GISE consta pagina 139 e livro 2.

Deliberagao

Diante da ocorréncia, € importante registrar que as informagdes constantes
do GISE devem guardar rigorosa identidade as dos atos.

Dessa forma, a Delegataria devera velar para que nao incorra em erros nas
informacdes que sao prestadas a plataforma.
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Ocorréncia

Ultimo cancelamento de protesto realizado possui o selo de n.
138693AAA039179 - TMK.

RI - Livro Indicador Real (Lei n. 6.015/73 — Art. 179)

Descricao Resposta

Ocorréncia

Considerando que todas as matriculas estdo no sistema de automacao, o
indicador é automatizado e possivel de busca para localizagao.
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TAB - Livro de Protocolo - Artigo 421, | do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

Descricao Resposta

Ocorréncia
O sistema de automacao utilizado pelo cartorio € o NORTORIAL.

Ultimo protocolo sob o nimero de ordem 2886, datado de 15/06/2023,
apresentante: Kesley Lemes Cruvinel, cartdo de assinatura, selo:
138693AAA039121.

Ocorréncia

O livro de protocolo contém campo especifico para a disposigdo do numero
de ordem, data, nome do apresentante, natureza do ato, anotacdes e selo.

O selo que consta no livro é o selo de protocolo.

Ocorréncia

Analisando o livro de protocolo observou-se que a numeragao de ordem foi
interrompida no numero de ordem 2876, pois ao invés de dar seguimento ao
2877, o numero de ordem que foi constado foi o 2882, e posteriormente, no
numero de ordem 2881 pulou para o numero 2883.

O mesmo se observa na sequéncia 2870, ao invés do numero seguinte ser o
2871, o que consta é o0 2872, tendo sido o seguinte ao 2872 o de numero
2871.

Deliberagao

A situacao pontuada é grave, pois a numeragao de ordem deve ser continua
sem interrupgao.

Diante da constatagao, a Delegataria devera contatar o suporte técnico do
sistema e narrar o ocorrido para que haja a devida correcdo da
inconsisténcia, a fim de que os préximos titulos que ingressarem para
registro, sejam objeto de protocolo em numero de ordem integro e novo,
dando sequéncia a ordem que anteriormente foi interrompida.
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Ocorréncia

Durante os trabalhos foram consultados os protocolos de numero de ordem
2885, 2861, 2860 e 2851, e confrontadas as informagdes constantes no livro
as do sistema GISE, oportunidade na qual foi possivel verificar a sua
convergéncia.

Selos consultados n. 138693AAA039118, 128693AAA038884,
138693AAA038757 e 138693AAA038731.

Livro de Visitas e Correigdes (Provimento n. 45/2015 CNJ)
1 09/05/2012

Descricao

Resposta

Ocorréncia

O Cartério possui o livro, € armazena os termos em uma pasta, mantendo-os
de forma organizada em ordem cronolégica da realizagao das correigdes.
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- Sem apontamentos.

CRTD - Livro E - indicador real (Lei n. 6.015/73 — Art. 132, V)
1 21/06/2022

Descricao

Resposta

Ocorréncia

Da analise correcional foi possivel verificar que o Indicador Real encontra-se
no sistema de automagcdo NORTORIAL, permitindo a busca de forma
instantanea por qualquer imével que figure em seus registros.
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Comentario Geral dos Livros

Ocorréncia / Deliberacao
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Observagao Geral

Ocorréncia / Deliberacao

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGCA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 84/86



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatério de Visita de Correigao
Conclusao

A Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Tocantins, no exercicio de
sua atribuicao precipua de exercer a vigilancia, controle, planejamento,
supervisao, orientacao e fiscalizagao disciplinar dos servigos notariais e
de registro em todo o Estado do Tocantins, realizou a Correicao
Ordinaria na serventia de forma presencial, com a visualizagcao por
amostragem dos atos e documentos lavrados e registrados pelo Servigo
de Registro de Imoéveis Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos,
Protestos e Tabelionato de Notas. Atos esses, devidamente listados
neste Relatério de Correigao.

Assim, com fulcro no inciso V do art. 74 da Resolugao n. 8/2021,
apresentamos o relatério circunstanciado do Servigo de Registro de
Imoveis Pessoas Juridicas, Titulos, Documentos, Protestos e
Tabelionato de Notas, elaborado com base nos dados extraidos do
Sistema GISE e dos sistemas que escoram a serventia, bem como nas
informacdes coletadas durante a \visita presencial, com os
apontamentos discriminados por especialidade para aprovacao e
deliberagoes.
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Assinado de forma digital por "Carla Rejany
Pimenta de Andrade

Fernanda Pereira Cavalcante Carla Rejany Pimenta de Andrade
Titular Chefe da Divisao da Correicéo e Fiscalizagédo

Assinado de forma digital por WAGNER JOSE

DOS SANTOS
ESMAR CUSTODIO VENCIO FILHO Wagner José dos Santos
Juiz Auxiliar Supervisor dos Servigos Notariais e de Coordenador dos Servigos Notariais e de
Registro Registro
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