PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao
Cristalandia

Cartorio de Registro de Imdveis e Tabelionato 1° de
Notas



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatério de Visita de Correigcéo

SUMARIO
LD F T Lo s B 000 o= (o o TP 4
EQUIPE COTTE@ICIOMNAL ...ttt s RS R R R R 5
DAAOS A CATTOTIO .......euveeeeeceeeeseesee ettt ees s es s es s s bbb e R8RSR RS ER AR A 6
0100 o0 T L1 o T TP 7
MEEOAOIOZIA ... bbb 8
FUNICIOMIATIOS. ...ttt ss ettt s s e S SRR A R e e A e et 9
Mobiliario e Servigos (Art. 64, IIl do Provimento n. 3/2023 /CGJUS-TO) ......ccccouuurrnernmernmernmerneessessseessesssesssesssesssessees 10
Estrutura Fisica (artigos 64, 65 e 66 do Provimento n. 3/2023 /CGJUS-TO).......cccccoruunernmermernmerreesnemssemsseessssssessssessees 22
Sistema de Gestao Integrado das Serventias Extrajudiciais - GISE - Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO.......... 35
Taxa de Fiscalizacio Judiciaria, Funcivil e Funcese - Situagao Geral .............ccccovvcvrinnnensnnsnnesnsnesssssssssssssssssseens 37
Justica Aberta (Provimento n. 24 /2012 /CNJ) ...covnrnninninsininsinssnessessesssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessessessssssns 38
Metas e Provimentos da Corregedoria Nacional de Justica - CNJ ... sssesssessesseeens 39
10 B L 00=) 11 i N 45
Pontos Especificos do ReGISIIo de IMOVEIS. ...ttt sttt sesssesssesssesssesssesssesssesssesssessees 46

Declaragao Sobre Operacoes Imobiliaria - DOI - Instru¢ao Normativa RFBN2 1112, de 28 de dezembro de

. 1 PPN 47
B0as PratiCas da SEIVEITIA .......cc.vveueeueeemeersseeseeeseessssessseesssessssesssssesssess st et s s s E R R e 47
Das Premiacoes e Programas de QUalidade ...t ssessse st sessss s sssssss s sseens 48
Das ReClamag0es RECEDIAAS ..ot st et 48
Dos Questionamentos Formulados pelo Delegatario(a) e ou INterino (@) ... 48
ODIIGACOES TIIDULAITAS ........cveeeeeeeeciete ettt bbb bbb sttt 48
MALOEE DIGILAL........coeeeeeeee ettt s s s R £ R AR AR e 49
RI - Livro de Protocolo (Lei n. 6.015/73 = AT, 174) ...t seesset e ssss s essss s sssens 49
RI - Livro de Registro Geral (Lei n. 6.015/73 = ATt.176) ..ot tsesssesssssssssesssssssssss st ssssssssssssssens 49
RI - Livro de Registro Auxiliar (Lei n. 6.015/73 = AIt. 177) ..ot sssssssses st sessss s sssssssssssssens 50
RI - Livro Indicador Real (Lei N. 6.015/73 — ATt. 179) ..ot ssssssss s sessss s sssssss s ssssens 50
RI - Livro Indicador Pessoal (Lei n. 6.015/73 — Art. 180)........cconiieeniinerereiseeset e ssssssssss s ssesssssssssessssssssssssssssssassens 51
RI - Livro de Registro de Aquisicido de Imdveis Rurais por Estrangeiros (Lei n. 5.709/71 - art. 10) ................ 51
RI - Livro de Registro de Comunicag¢des Relativas a Diretores e Ex-Administradores de Sociedade em

Regime de Intervencio ou de Liquidacao Extrajudicial (Lein. 6.024/74 - Art. 36 € 55) .....ccoooevereveneenirreeneenn. 51
TAB - Livro de Protocolo - Artigo 421, I do Provimento n. 3/2023 /CGJUS-TO .......cccconemmererneenmerrerneererseeneessessesseens 52

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 2/71



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatério de Visita de Correigcéo

TAB - Livro de Escrituras: Compra e Venda - Art. 421, Il do Provimento n. 3/2023 /CGJUS-TO.........c.cccucrurnrenn. 52
TAB - Livro de Escrituras Diversas - Art. 421, IIl do Provimento n. 3/2023 /CGJUS-TO........ccccoovuermunirneerrerreennenn: 58
TAB - Livro de Testamentos - Art. 421, IV do Provimento n. 3/2023 /CGJUS-TO...........ccceonmnmenineenneninsenessesnsenn: 58
TAB - Livro de Procuracgdes - Art. 421, V do Provimento n. 3/2023 /CGJUS-TO........cccoourrnmenenenenmnsnnsessssssssenns 59
TAB - Livro Substabelecimento - Art. 421, VI do Provimento n. 3/2023 /CGJUS-TO ........cc.ccocerunimemenirnsenersesssenns 60
TAB - Livro de Ata Notarial - Art. 421, VII do Provimento n. 3/2023 /CGJUS-TO .........c.coeonnnmmnimmsennnsessesssssseens 63
TAB - Reconhecimento de Firmas - Art. 421, VIII do Provimento n. 3/2023 /CGJUS-TO..........cc.oruerrunrneerirreennenn: 63
Livro de Visitas e Correicdes (Provimento n. 45/2015 CNJ) ... sssssssssssssssssssenns 64
Livro Registro Diario da Receita e da Despesa (Provimento n. 45/2015 CNJ) .....ccccouunrneneneenerneesneesneessessseesnens 65
Livro Controle de Depdsito Prévio (Provimento n. 45/2015 CNJ)......ccocnnrnenenenenesneesneessesssesssesssesssesssesssesssessees 65
COMENTATIO GETAL AOS LIVIOS ......cueeeeeeeeeeestteete ettt b bbb bbb bbb bbb bbb 67
L0 01 g or= T O <) i | N 68
L0701 Lol 11 17 1o PP 69
ASSINATULAS ...t bbb R R R RS e bR 70
ASSINATUTAS EIETIOIICAS .....oovvvvieesceecreecrsees s ess s ses s eSS R e RRRRsR 71

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 3/71



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

Dados da Correicdo
Cristalandia
Cristalandia

Cartorio de Registro de Imoveis e Tabelionato 1° de Notas

NUmero 2249

21/08/2023

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 4/71



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

Equipe Correicional

Nome

MAYSA VENDRAMINI ROSAL
ESMAR CUSTODIO VENCIO FILHO

WAGNER JOSE DOS SANTOS

Carla Rejany Pimenta de Andrade

Rogeério Liria Bertini
Lara Oliveira Braga
Ludiana Costa

Palloma Pereira Cavalcante

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 5/71



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

Dados da Cartoério
Leoncio Lino De Sousa Neto
INTERINO
NuUmero 2249
486.101.001-20
02.478.816/0001-50
12.822-3
(63)3354-1246

cartoriocristalandiatr@gmail.com

CENTRO Edificio Gasparetto - Alameda Joéo Pires Querido, Sala 10
cep 77490000

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 6/71



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatério de Visita de Correigcéo
Introducao

Trata-se de Procedimento Administrativo instaurado para o0
acompanhamento da Correicdo Geral Ordinaria, realizada pela
Corregedoria-Geral da Justica, no Cartorio de Registro de Imdveis e
Tabelionato 1° de Notas, com base nos dados extraidos do Sistema de
Gestéo Integrada das Serventias Extrajudiciais - GISE e nas informacdes
coletadas pela equipe correcional, durante a visita realizada no dia
21/08/2023.

No tocante a competéncia institucional, a Corregedoria-Geral da Justica,
orgéo integrante da cupula diretiva do Tribunal de Justica do Estado do
Tocantins, sendo responsavel pela orientacao, correicdo e inspecao das
Unidades Extrajudiciais (Tabelides e Registradores, titulares e interinos)
do Estado, nos termos definidos pela Lei Complementar n° 10/1996 (Lei
Organica do Poder Judiciario Tocantinense); Lei Complementar n°
112/2018 (Dispbde sobre a organizacdo dos servicos notariais e de
registro exercidos em carater privado, por delegacdo do Poder Publico
do Estado do Tocantins); Resolucdo n° 104/2018 (Disp6e sobre o
Regimento Interno do Tribunal de Justica do Estado do Tocantins) e
Resolucdo n° 8/2021 (Dispbe sobre o Regimento Interno da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Tocantins e da outras
providéncias).

Deste modo, com objetivo de dar publicidade as atividades correcionais,
publicou-se a Portaria n® 259/2023, que estabeleceu o calendario da
Correicdo Ordinaria a ser realizada nas Serventias Extrajudiciais do
estado (ano calendario 2023).

E, em conformidade com a Portaria n° 1676/2023 - GCJUS-TO, os
poderes para inspecionar e orientar as Serventias Extrajudiciais foram
estabelecidos com a determinacdo de expedicdao de todos os atos
necessarios e publicacdes, comunicacdes e convocacgdes, inclusive da
equipe designada para auxiliar o Juiz Auxiliar Supervisor dos Servigos
Notariais e de Registro, Esmar Custddio Véncio Filho, nos trabalhos, na
forma do Provimento n° 3/2023 CGJ-TO.
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Metodologia

A equipe correcional, no que tange a fiscalizacdo dos atos praticados,
verificou a organizacao e a técnica dos servicos, analisando se o Notario
ou Registrador cumpriu na integra todas as deliberacbes da correicdo
anterior; os dados da serventia; estrutura fisica, funcional e mobiliaria;
tributos; seguranca fisica e digital dos dados e acervo da serventia e
metas e diretrizes da Corregedoria-Geral da Justica e do Conselho
Nacional de Justica - CNJ, atendimentos as centrais, bem como os livros
e documentacdo que deram origem aos atos, por amostragem.
Analisou-se, também, o indice de presteza e qualidade do atendimento,
mediante a observacdo do tempo de espera e da adequacdo dos
servicos, colhendo depoimentos dos usuarios dos servigos durante a
visita institucional.

Quanto as ferramentas de fiscalizacdo concernentes a seguranca e a
autenticidade dos atos praticados, inspecionou-se a sistematica,
descricdo dos selos nos atos e se declarados no item correto da tabela
de emolumentos respectiva, se 0os sistemas de automacéo utilizados
pela serventia atendem aos padrdes tecnologicos e de seguranca para
protecdo e conservacao dos dados.

No tocante a verificacdo das instalacdes prediais e da estrutura
mobiliaria e de equipamentos, a equipe correcional levantou a qualidade
estrutural do prédio, utilizando critérios previamente definidos, que tém
por escopo aferir a adequabilidade das dependéncias para a prestacao
dos servigcos e a seguranca e conservacao dos livros e documentos do
cartorio.
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Funcionarios

Nome Cargo / Funcao

Leticia Carvalho Dos Santos Administrativo |

Auxiliar de
Cartorio

Caroline Silva Rocha Administrativo |

Auxiliar de
Cartorio

Arthur Pinheiro Sousa Administrativo |

Auxiliar de
Cartorio

Leticia Falcao Cordeiro Administrativo |

Auxiliar de
Cartorio

Laila Fernanda Brito De Paiva Administrativo |

Escrevente
Gabriella Ribeiro Da Nobrega Administrativo |

Auxiliar de
Cartorio
Amabile Santos Cordeiro Administrativo |

Auxiliar de
Cartorio

Roselania Ferreira Sousa Escrevente

Escrevente
Kellen Rejane Leandro Rios Administrativo |

Auxiliar de
Cartorio
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Ocorréncia

Durante o trabalho correcional, verificou-se que o registro funcional da
serventia encontra-se regular e atualizado, com o espelho da carteira de
trabalho dos prepostos anexa ao sistema.

Ademais, observou-se que a substituta encontra-se no cargo de
escrevente, estando em conformidade com o0 que determina o
Provimento n. 03/2023 CGJUS/TO.
Desta forma, ndo foram encontradas irregularidades.

Mobiliario e Servigcos (Art. 64, Il do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)

Descricao Resposta

E observada a prioridade de atendimento as pessoas com
necessidades especiais, lactantes, gravidas e idosos,
exceto na prioridade do registro, prevista em lei? (art. 149,
XI, Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)

Observacao Sim
Ocorréncia

Da analise correcional, verificou-se que a serventia
observa a prioridade de atendimento, conforme imagem
anexa.
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Os moveis, utensilios, maquinas e equipamentos sao
adequados para um bom atendimento? (Art. 64, Ill do
Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)

Observacao
Ocorréncia

A serventia funciona em um prédio amplo, possuindo
sistema de cameras de monitoramento e alarme, para
maior seguranca, e o atendimento € realizado por meio de
sistema de senhas.

O horario de funcionamento é das 8h as 11h e das 13h as Sim
18h.

A serventia é composta por 11 comodos, sendo eles: 02
(dois) banheiros, 01 (um) unissex destinado aos usuarios
com acessibilidade, 01 (um) para uso dos funcionarios; 01
(uma) sala para atendimento dos usuarios; 01 (uma) sala
de reunido para atendimento juridico dos advogados e
para atendimento ao cliente; 01 (uma) sala para
reconhecimento de firmas e autenticagfes; 01 (uma) sala
destinada a recepcao de titulos; 01 (uma) sala para uso
do interino; 01 (uma) sala, climatizada, destinada para o
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servidor; 01 (uma) sala de uso do escrevente; 01 (uma)
sala de arquivo; 01 (uma) sala destinada para os
prepostos.

Além disso, verificou-se que todos os ambientes da
serventia sdo climatizados, bem como possui mesas e
cadeiras ergonOGmicas adequadas para uso dos
funcionarios.

Ainda, observou-se que a serventia dispde de bebedouro
e café para os usuarios.

Tais informagdes sao confirmadas pelas fotos anexas.

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 12/71



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 13/71



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 14/71



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 15/71



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 16/71



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

ATENDIMENTO
A SERVENTIA

|| | SEGUNDA A SEXTA—FEIRA
4
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Estrutura Fisica (artigos 64, 65 e 66 do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)

Descricao Resposta

Edificio

Observacao
Ocorréncia

Ao ser consultado, o Interino informou que o imével é
alugado pelo valor de R$1.980,00 (Um mil e novecentos e
oitenta reais), conforme contrato de locacdo e o Ultimo
termo aditivo.

O imovel esta localizado na rua 15 de novembro, sala 09
e 10, lote 01, quadra 35, centro, sob a matricula n. 2869.

Alugado
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6° TERMO DE Ap,
ITIV
DE CONTRATO DE LocAng
DE IMOVEL COMERCIAL

CLAUSULA SEGUNDA:

:le"maa;:r lnngious-adas 2s demais cléusulas e condigdes do contrato de locagdo
b de‘ alterados pelo presente termo, que ratificam. E, por assim
il vlasm mra:m as cldusulas e condicdes acima, firmam o presente

forma, na presenca das testemunhas instrumentérias,
para que produza seus juridicos e legals efeitos.

Cristalandia - T0., 14 de Maio de 2023.
LOCADORA: TESTEMUNHAS:

m

LOCATARIO:

6° TERMO DE ADITIVO
DE CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL COMERCIAL

PARTES CONTRATANTES:

LUISANA GASPARETTO, malor, brasileira, separada judicialmente, comerciante,
portadora da Cédula de Identidade sob n°. 152.869-SSP/TO,, inscrita no CPF sob.
n°. 782374.241-15, residente e domiciliada na Alameda Jo30 Pires Querido, Sala
10, Ed. Gasparetto, em Cristalandia/TO,, de ora em diante denominada LOCADORA
e

CARTORIO DO 10 TABELIONATO DE NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS, inscrita
no CNPJ sob 10.02.478.816/0001-50, com sede na Rua 15 de Novembro, sala 07,
lote 01, Quadra 35, centro, municipio de Cristalandia - TO., neste ato representado
por: Leoncio Lino de Sousa Neto, malor, capaz, brasileiro, casado, Serventudrio da
Justica, Inscrito no CPF sob n°.486.101.001-20, portador da Cédula de Identidade
Sob n°.1.953.844 SSP/GO., residente e domiciliado na Rua Raimundo Fillsmino de
Sousa, §/n°., centro, municipio de Lagoa da Confusdo - TO., de ora em diante
denominada LOCATARIO, elaboram o presente Contrato de Locacdo que,
mutuamente aceitam e outorgam, mediante as clédusulas e condigdes a seguir:

CLAUSULA I - DAS ALTERACOES:

RESOLVEM: de comum acordo alterar a VIGENCIA e VALOR do Aluguel,
constantes na CLALSULA I, fetra A, C do Contrato de Loca3o de Imével Comercial,
firmado entre as partes em 14 de Dezembro de 2017.

a) — OBJETO DO CONTRATO:
IMOVEL COMERCIAL, LOCALIZADO NA RUA 15 DE NOVEMBRO, SALA 09 E 10,
LOTE 01, QUADRA 35, CENTRO, MUNICIPIO DE CRISTALANDIA-TO. Imével este
matriculado no CRI de Cristaldndia — TO sob a MATRICULA; 2869.

) - VALOR DO ALUGUEL
1.980,00 (um mil novecentos e oitenta reais) a0 més.
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CLAUSU

Cnntratoug vxstsr;u PRIMEIRA - Tudo quanto for devido, em razdo ¢

comtpetins q'lile '2100 COMpOrte o processo executivo, serd cobrado em

o , ficando a cargo do devedor em qualquer caso, os honorario
'09ado que o credor constituir para ressalva dos seus direitos.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — Os contratantes obrigam-se a respeit
presente contrato, tal como se acha redigido, incorrendo aguele que infi
qualquer de suas dléusulas, na multa equivalente a trés vezes o valor do alt
entdo vigente, ressalvando a parte inocente o direito de poder consk
simultaneamente rescindida a locagdo, independente de qualquer formalic
aviso ou interpelacgo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — Toda e qualquer benfeitoria so pode ser
com autorizagdio do LOCADOR, ainda que Util e necesséria, ficard automaticar
incorporada a0 imével, ndo podendo a0 LOCATARIO(a), pretender qua
indenizac3o ou ressarcimento, bem como argiiir direito de retencao pelas mest

As partes elegem o foro de Cristalandia-T0., para dirimir qualquer dvida ori
do presente contrato.

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condigoes ¢
instrumento, assinam o presente em 2 (duas) vias de igual teor, juntamente
as testemunhas. Os dados ou elementos contidos neste instrumento f
fornecidos pelas partes declarantes, que por ele assumen total responsabill
civil e criminaimente.

Lagoa da Confusdo-TO., 14 de Dezembro de 2017.

LQCADORA:

TESTEMUNHAS:
e oS
7

dependgncias em condigdes
de serem ocupadas, com| rometendo-se a
1135 Mesmas condicBes em que o recebe. ?

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O prazo do presente contrato serd d¢
mes, desde do dia 14 de Dezembro de 2,017,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - A multa sera sempre devida integralme!
qual for o tempo decorrido do presente contrato € tantas vezes quantas f
i ;, além da parte infratora arcar com todas as despesas € custas
ou extrajudiciais, juros de mora, multa por atraso de pagamento de 2
honorarios advocaticios na base de 20% sobre o valor da ag3o.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — A devoluclio das chaves poderd ser |
melo de pessoa autorizada a recebe-las.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - A presente locagdo é regida pea Le!
0.8.245/91.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Fica estipulada multa contratual no valor
do total do presente contrato, caso alguma clausula contratual seja descun

CLAUSULA DECIMA SEXTA - O(a) Locatdriofa) salvo as obras que Impe

do imével, obriga-se por todas as outras, devendo trazer (
Jocado em boas condigbes de higiene e limpeza, & acessorios, em perfeit
de conservagao e funcionamento, para assim restitui-los quando f
rescindindo este contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Obriga-se mais O Locatario 2 satisfazer
exigencias dos poderes piblicos a que der causa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — O(2) Locatario(a) também ndo poderd |
eﬂemmmswwwe’mvolm@,mxmouempa
ouerconsennmenmwmaowm.devem,mwowzserd
oportunamente junto 205 ocupantes, 2 fim de que o imével esteja desimg
termo do presente contrato.

cuusuuosamm-mamoemwwla;aodolmmmm
Locador, desobrigado por todas 2s cldusulas deste Contrato, ressal
Locatario(a) tdo somente a faculdade de haver do poder desaprop
indenizag3o a que porventura tiver direito.

CLAUSULA VIGESTMA — Nenhuma intimagao o servico sanitdrio, sesd mc

20 Locatério(2) abandonar o imdvel ou pedir resciséo deste Contra
procedendo vistoria judicial, que apure estar a construc3o, ameacando rull

Ny
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= mE anTTIUA
&~ DATA DE VENCIMENTG
Seré tado g 14 de cada mas

CLAUSULA
perfeitas m';{s;nn O(s) imével(ls) acima identificado encontram-s
perfeito f, Com todas as suas mmwses elétricas e hidraulica

conforme em vistoria pr
""“““"" Que procedeu nos lmavea pelo que se compromete a devolvé-io,
ou rescindida a locagio, em oonawu

mesmas boa., gl 8, igualmente, devolve

CLAUSULA SEGUNDA - 0 vaior do al

L luguel especificado no QUADRO RE
{campo "c"), pelo periodo de 06 (seis) meses de aluguel, sendo o pagan
conforme especificado no campo 6", sem reajuste.

mlmu TERCEIRA - Emrgla elétrica e 4dqua, sera paga pele
ficando estes obriga
apresentarem ao Locador(a) os comprovantes, sempre que esta solicitar.

P CLAUSULA QUARTA - No (50 de prorrogagdc legal ou consensual desta lo
:::mclc em qualquer hipétese, se dara por acordo escrito en
S.

CLAUSULA QUINTA — Em caso de vender o imdvel para outra pessoa o Cc
prevalecerd até o seu término,

CLAUSULA SEXTA - No caso de venda do imvel objeto deste contral
lgualdade de condigdes de terceiros, tera preferéncia o(3) Locatério(a).

CLAUSULA SETIMA - Entretanto, caso o(a) (s) Locatario(a) (s) promova
( Teparos necessarios, ou sefa, qualquer benfeltorias no imével, ndo on
nenhum 8nus para a0 Locador.

CLAUSULA OITAVA - Com o objetivo de defender o imdvel de qu
eventualidades, por auséncia do(s) Lwaﬁrio(a)(s), €, no intuito de acaute

Integridade contra possivels esbulho ou depredacao, fica o Locador autori
c depende-iolndepenmedemmarpossedesaequemmmvmaal
L do mesmo do Locatério.

CLAUSULA NONA - A Locadora, pode quando juigar necessario, vistori
emdepaw&\dasanmdemumsammmdasasibﬁ
aqui pelo(a) (s) Locataric

nomhorénadevlﬂamemmrmdo

CLAUSULA DECIMA - 0(3) (s) anaﬁrl , declar
foi5\{EERhm 17000 48 el A R ety ﬁmw;

PARYES CONTRATANTES:

ISANA ome
PARETTO, maior, brasileira, separada judiclaimente, o

;’ﬂadou d?gedula de Identidade sob nP. 152.869-SSP/TO., msmtaqu r\: ni

19, 762.374.241-15, residente e domiciliada na Alameda J030 Pires

10, Ed. Gasparetto, em Cristaléndia/To., de ora em diante denominada LOC

e

£ REGISTRO DE IMOVEIS, in<

TORIO DO 1° TABELIONATO DE NOTAS T de Novembro, 53

CAR
na CNPJ sob n°.02,478.816/0001-50,
lote 01, Quadra 35, centro, municipio de Cristalandia- m neste. amm:;
por: Leoncio Lino de Sousa Neto, malor, capat, brasileiro, casaco, sl
Jusﬂ;al Inscrito no CPF sob n.486,101.001-20, portador da Cénul:m Ie
Sob 10.1.953.844 SSP/GO., residente € domiciliado na Rua Raimul ket
Souss, s/n°., Centro, mmkmaeugoadaco nfusdo-TO., de ora em
denominada Louﬂmo, elaboram o presente Contrato de Locacdo que,
mutuamente aceitam e outorgam, mediante as ciausulas e condices a segu

CLAUSULA I - DO OBJETO
a) onmoooormu

EL COMERCIAL, localizado na Rua 15 de Novembro, sala 07, lote 01,
35, cu!m, municipio de Cristalandia-TC.,

b) — UTILIZAC
llzavﬂm&

€)= VALOR DO ALUGUEL

R$ 537,00 (novecentos e trinta e sete reais) ao més.
d) - PRAZO

Inicio: 14/12/2017

Término: 14/01/2018
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL

6, comerciant
LUISANA GASPARETTO, malor, brasileira, separada judiciaimente,
a da Cedula de Identidade sob no. 152.869-S5P/TO. ms(nlaq:rE;F;
9, 762.374.241-15, residente e domicliada na Alameda Joo Plre;a ot
10, Ed. Gasparetto, em Cristaldndla/TO., de ora em diante denomin:
e

TO! 1 NOTAS E R ’l‘t;veﬁv!mmlsr ‘:f:‘&
1o CNP) sob n°,02.478.816/0001-50, com sede na Rua 15 de el

0, g
Justica, inscrito no CPF sob n°.486.101.001-,
sob 1°.1,953.844 SSP/GO,, residente e domiciliado na Rua Ramundo Filismino de

R diante

53, 5/n°, centro, municipio de Lagoa da Confusae-TO., de 03 erm
uS::omb?»/ada 'LOCATARIO, elaboram o presente Contrato de que,
mutuamente aceitam e outorgam, mediante as clausulas & condigbes a seguir:
CLAUSULA I - DO OBJETO
a) - OBJETO DO CONTRATO
I?}IOVEL COMERCIAL, localizado na Rua 15 de Novembro, sala 07, lote 01, Quad
35, centro, municipio de Cristalandia-T0.,
b) - UTILIZACAO
IMOVEL COMERCIAL

c) - VALOR DO ALUGUEL
RS 937,00 (novecentos e trinta e sete reais) a0 més.

d) - PRAZO
Inicio: 14/12/2017
Término: 14/01/2018

Quantidade de Ambientes 11

Identificacéo Externa

Observacao

Ocorréncia Sim
A serventia possui identificacdo externa e conta com
todos o0s requisitos estabelecidos pelo Provimento n.
03/2023/CGJUS/TO.
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e Registro de Iméveis de
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Localizacéo Facil Acesso

Seguranca

Observacao
Ocorréncia

A serventia conta com portas de vidro e grades, bem
como cameras de monitoramento eletronico e extintores
de incéndio para sua seguranca.

Sim
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Porta Vidro e Ferro
Piso Bom
Pintura Boa
Instalacdo Elétrica Bom
Infiltracéo N&ao
Balcéo Sim

Ar condicionado

Observacao
Ocorréncia Sim
A serventia conta com 09 (nove) ares-condicionados.
Janelas Sim
Banheiro Sim
Acessibilidade geral Sim
Arquivo Fisico

Observacao .

¢ Sim

Ocorréncia
O cartorio possui arquivo fisico e digitalizado.
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T——
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Sistema de Gestédo Integrado das Serventias Extrajudiciais - GISE - Provimento n.
3/2023/CGJIUS-TO

Descricao Resposta

Tabela de Custas e Emolumentos

Observacao
Ocorréncia

Verificou-se que a tabela de emolumentos da serventia
encontra-se atualizada.

Regular
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GISE - Comunica néo lidos 48h ap6s o recebimento (6
meses)

Observacao
Ocorréncia

Durante o trabalho correcional, o Interino foi cientificado
acerca do quantitativo, e orientado a continuar
observando o prazo estabelecido pelo Provimento n.
3/2023/CGJUS/TO para leitura do Comunica, pois o filtro
realizado pelo moédulo de correicdo apontou uma
guantidade infima, o que indica que o Interino observa o
Provimento.

GISE - Pendéncia em registro de Atos 0

GISE - Selos cancelados desde a ultima correi¢cdo ou 0
altimos 12 meses
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GISE - Selos ajustados desde a Ultima correi¢do ou ultimos
12 meses

Taxa de Fiscalizagao Judiciéria, Funcivil e Funcese - Situacdo Geral

Descricao Resposta
Débitos TFJ na Ficha Financeira de 04/2019 até hoje 0,00
Débitos TFJ na Ficha Financeira de 08/2017 até 03/2019
Observacao

Ocorréncia

CPF n. 13438689120, OTOCAR MOREIRA ROSAL.

Valor: R$ 4.817,25.

Deliberacao 4.817,25
Os débitos séao relativos ao antigo titular da Serventia, os

guais ja possuem um processo SEIl especifico para a

devida cobranca.

Sem apontamentos.

Débitos TFJ na Ficha Financeira de 11/2011 até 06/2017 0,00
Débitos TFJ na Ficha Financeira referente multas 0,00
Débitos TFJ na Ficha Financeira referente juros 0,00
Débitos Funcese na Ficha Financeira de 04/2019 até hoje 0,00
Débitos Funcivil na Ficha Financeira de 04/2019 até hoje 0,00
Débitos Funcivil na Ficha Financeira de 08/2017 até
03/2019 2.453,02
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Observacao
Ocorréncia
CPF n. 13438689120, OTOCAR MOREIRA ROSAL.
Valor: R$ 2.453,02.

Deliberacao

Os débitos séao relativos ao antigo titular da Serventia, os
quais ja possuem um processo SEI especifico para a
devida cobranca.

Sem apontamentos.

Débitos Funcivil na Ficha Financeira de 11/2011 até

06/2017 0L
Débitos Funcivil na Ficha Financeira referente multas 0,00
Débitos Funcivil na Ficha Financeira referente juros 0,00

Justica Aberta (Provimento n. 24/2012/CNJ)

Descricao Resposta

Portal Justica Aberta - Provimento n. 24/2012/CNJ Regular

Ocorréncia

Em levantamento pré-correcional, verificou-se que a quantidade de atos
praticados informados no Justica Aberta se diverge do numero que
consta no sistema GISE, a saber:

o CNJ 01/07/2021 a 31/12/2021:6.272 atos praticados - GISE
01//07/2021 a 31/06/2021: 6.271 atos praticados.

Dessa forma, fica orientado ao Interino para manter a consonancia das
informacBes entre o sistema GISE e portal Justica Aberta, no que
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concerne aos dados de produtividade e arrecadacao, quantidade de atos
praticados e demais informacoes.

O Interino deve observar o disposto no art. 383 do Provimento n.
03/2023/CGJUS/TO, que determina que as alteragcbes cadastrais da
serventia devem ser lancadas no sistema Justica Aberta, mantendo-as
de forma atualizada.

Metas e Provimentos da Corregedoria Nacional de Justica - CNJ

Descricao Resposta

Qual a situacao da serventia em relagcdo aos cumprimentos
do Provimento n. 74/2018/CNJ?

Observacao
Ocorréncia

A serventia dispde de 08 (oito) notebooks; 04 (quatro)
impressoras, sendo 03 (trés) multifuncionais e 01 (uma)
etiquetadora; 1 (um) servidor de rede e 02 (dois) Regular
computadores com nobreaks.

Em consulta, foi verificado que os softwares séao
devidamente licenciados. A serventia possui servidor de
rede em sala climatizada.

Qual a situacao da serventia em relacdo aos cumprimentos
do Provimento n. 134/2022/CNJ?

Observacao
Ocorréncia

A serventia contratou o Instituto de Compliance Notarial e Regular
Registral para a adequagcdo da serventia a LGPD,
conforme contrato anexo.

O Interino devera velar para que a empresa contratada
cumpra integralmente as disposi¢cdes do Provimento n.
134/CNJ e da Lei n. 13.709/2018.
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P oao Rodrigo De Morals Stinghen (s

03:00 hen (Signatério) - 074,225.109.g5 ¢y 1410212023 15:15 UTC-
Tipo: Assinatura Eletrénica .
Identificagao: Autenticacao de conta

Evidéncias

Client Timest;
& mom‘:ﬂ‘ ':::‘ ::e_:sst;;;o 2023 15:15:42 GMT-0300 (Hordrio Padrdo de Brasilia)
P 1770248110 o o034 Longtude: -49.2022608 Accuracy: 14.547

Hash Evidéncias:

slNATURA(S)

\isSign. Para verificar as ass
D-31FE-FADE 0U VA 816 0 51
car se este documento &

TOCOLO DE AS

PR

forma.
igital 0 plate!
ura 00 arnde-170

T e patrescomb NI LT

e ::T:,l.mm:m;u 443 o utlize 0 0091902

https:/www. o

E -31FE-FADE
Cédigo para verificagao: 4A48-170D

TR

Hash do Documento DOB15T.

2210212023 é(s30) ¢

& Ledncio Lino de Sousa Neto (Signatdrio) - 486.101.001-20 em 2210212023 09:00 UTC-03:00
Nome no certificados: Leoncio Lino De Sousa Neto
Tipo: Certificado Digital
5 Luciene de Morais (Testemunha) - 357.600.791-15 em 14/02/2023 15:35 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Por email: I de.

Evidéncias

Client Timestamp Tue Feb 14 2023 15:35:03 GMT-0300 (GMT-03:00)

Geolocation Latitude: -25.4672896 Longitude: 49.2929024 Accuracy: 880.0870171061935
1P 177.92.48.119

Hash Evidéncias:

= Samila Ariana Alves Machado (Testemunha) - 351.121.478-57 em 14/02/2023 15:30 UTC-~
03:00
Tipo: Assinatura Eletrdnica
Identificagao: Por email; gerencia@icnr.com.br.

Evidéncias

Client Timestamp Tue Feb 14 2023 15:30:33 GMT-0300 (Horério Padrao de Brasilia)
Geolocation Location not shared by user.

IP 186.193.45.172

Hash Evidéncias:
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Pigina § de §

ANEXO I - Entregiveis que integram a implementagio

* Kick off: reunido nicial pars explicar 0 procedimento e recirar ddvidas
Nomeagio do encarregado de dados;

Implementacio do canal de atendimento 20s itulares de dados;

Politica de atendimento aos tirulares de dados;

Conscientizacio geral (60 min);

Batcevistas com equipe, envio de questioniios ¢ andlise de documentos;
Relatério de Mapa de Riscos ¢ Plano de Agio;

Andlise contrawal complets, com adequagio para fornecedores ¢ colaboradores:
Manual de conduta;

Politica de privacidade externa (aviso de privacidade);

Aviso de cookies (se for o caso);

Politica privacidade interni;

Politica de Guarda ¢ Gestio de Documentos;

Modelo de notificagio de incidentes

Trcinamento (60 min);

Inventirio de Dados Pessoais;

Oficio a operadores, pedindo aderéncia 3 LGPD;

Auditoria interma para Laudo de Conformidade;

Laudo de Conformidade.

RO O S O e e 5 i o

Esle documaro 1o sssunda digtaenss s
Licons e o i B9t 5t Leonco Lina o S Net.
Para yer -

Pigina 4 de 5

V.  DARESCISAO
% da lei ou de suas
Cliusula 12 — E possivel a rescisio do contrato pelo descumprimento.

cliusulas.

artes, incide &
Cliusula 13 — Sobre a rescisio imotivada do contrao, por qualquer das p:
multa de 20% sobre o valor do contrato.

Cusitiba (PR) 13 de fevereiro de 2023,

NS | 41/71
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Pigina 3 de 5

Jone Rdigs Da Mol e

1L REMUNERAGAO E ENCARGOS

Clisula 8 — A remuncrigio pelos servigos prestados seci realizada pelo
CONTRATANTE em valor de RS 23.491,20, mediante o pagamento de RS 1.957,60 na
data de assinatura do contrato, bem como de onze parcelas mensais de RS 1.957,60.

Cliusula 9 ~ B da CONTRATADA o dever de arcar com 0s encargos tributirios ¢
Previdencidrios incidentes sobre o contrato. Cabe-he também o cumprmento. das
obrigaccs tributirias acessrias ¢ de quaisquer outros dnus cvenmalmente existentes
perante o Poder Piblico relacionados 30 objeto descrito na Cliusula 1 deste contrato,

IV.  CONFIDENCIALIDADE E PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

Cliusula 10 - A
 depois, a manter confidencialidade em relagio s informagdes 2 que tiveram acesso cm
razio do presente contrato, especialmente a3 que puderem ser enquadradas como dados
pessoais.

a0 o

045 i & cagn AAAS

Cliusula 11 - O tratamento de dados pessoais que se fizerem necessirios para execugio
do presente contrato ocorrera nos limites definidos pela Lei Geral de Protesio de Dados.
Pessoais (Lei n° 13.709/2018),

Ttem 111 - O tratamento a que se refere o caput se fundamentari na execugio de
contrato, n0s termos do art, T inciso V da LGPD,

Ttem112-0 4.0 mini irio ¢ adeqy
para alcangar 3 finalidades de cumprimento do objeto contratual, ¢ ocorreri em
respeito & boa-fé ¢ ds boas priticas de tratamento ¢ scguranca, nos termos da LGPD,

Lins Do Sov2 ko

Ttem 113 — Os dados a que s refere o caput serio armazenados apenss durante o
perfodo que perdurar o contrato entre a5 partes, ap6s o qual havers sua climinacio,
salvo ! imento de d

egal.

Ttem 11.4 - E; Jos dados

de dever legal, Todos os operadores de dados e prepostos que tiverem acesso a0s
dados dos a p 08 dados em idade com 2 lei ¢ com os

termos deste contrato.

i
i

Ttem 1.4 = A CON © 10 de Encarregado de Dados exteend
FADA exercerd a fungdo de B gads
T natura do CORLEAto-

da scrventia duraate 12 meses a contar da 4SS
Cliusula 2~ E: i ndo.
3o dos servigos, passa
Liusula 2 Este contrato tec vigéncia enquanto durse 2 prestagio d
usula 2 - Este contra

2 valer & parce da assinatura pelas partes.

1I.  CONDICOES GERAIS DO CONTRATO

onsabiliza pelo repasse de todas as
de acorda com os questionamentos
m segredo de

Cliusula 3 — A parte CONTRATANTE sc resp
informagdes necessirias para a prestagio do servio,
reslizados pela equipe da CONTRATADA, salvo os que configure
justica ¢ afins.

Item 31 - A parte CONTRATANTE se compromete a orientar todos o3
Ihes forem feitos de maneira mais

transparente possivel, 4 fim de que o diagadsico realizado pela equipe da
CONTRATADA scia fidedigno, preciso ¢ detalhado.

Clausula 4 - Dentro do teor da proposta avengada pelas partes, desde que esteja em
conformidade com s normas legais ¢ direwrizes da pare CONTRATANTE, a
CONTRATADA possuiri autonomia técnica ¢ funcional para realizar o progrma de
compliance para implementagio da LGPD, comprometendo-se com o repasse de todos
os entregéveis contemplados no ANEXO 1 deste contrato.

Cliusula 5 — A principio, todos 0s servigos serio prestados de maneira remota. Caso
2 pae CONTRATANTE descje @ prestagio de determinados servigos de mancira
presencial, deveri arcar com gastos de deslocamento, alimentagio ¢ hospedagem (o
el e i e AN ST

ser combinadas com antecedéncia, conforme disponibilidade da cquipe da
CONTRATADA.

Clausula 6 — Caberi 8 CONTRATANTE prover os meios materiais necessérios para.
que seus colaboradores possam participar de reunides online com 2 equipe da
CONTRATADA, em especial servigos e terminis de conexdo 3 rede mundial de
computadores (internet).

Cléusula 7 — A rolerincia em nio exigir o estrito. cumprimento das condigdes deste
contrato ndo constituird rendncia ¢ nfo prejudicard, assim, 4 faculdade de exigi-los a
qualquer tempo.

;
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CCONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE CONSULTORIA EM
COMPLIANCE PARA IMPLEMENTAGAO DA LGPD E DE ENCARREGADO
DE DADOS EXTERNO

aro
ghen, CPE o 074225 109 s(: com endereco de e-mail:
com.br (co\‘nmﬂD:\)

doart. 593  seguintes

tém entre si . que se regeri pelas
do Codigo Civil, bem como das cliusulas abaixo delineadas.

L. OBJETO E VIGENCIA

<oy extrajudicial  LGPD
a sabe, juridicos, tecnol6gicos ¢ organi

entr seferentes oprocsmd impl
descritos no ANEXO Ido ptscm contrato; S

idade dos entregiveis que fazem
134/2022d Co nelh 0 Nacional de Justica
brm hmcom o3 provimentos do TJTO

Qual a situacao da serventia em relacdo aos cumprimentos
do Provimento n. 88/2019/CNJ?

Observacao
Ocorréncia

O Interino informou que observa os procedimentos em Regular
relacdo a prevencgédo dos crimes de lavagem de dinheiro,
inclusive, ja procedeu com as devidas comunicacdes.
Alguns comprovantes foram apresentados.

Qual a situacéo da serventia em relacdo aos cumprimentos

do Provimento n. 77/2018/CNJ? N
Qual a situacéo da serventia em relacdo aos cumprimentos
da Recomendacao n. 9/2013/CNJ?

Observacéo Regular

Ocorréncia
Foi informado pelo Interino que o acervo encontra-se
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100% digitalizado.
Quando ha alteracdo de prenome, a serventia observa as
disposi¢cdes do Provimento 137 CNJ quanto ao modo de N&o se aplica
Comunicacao ao TSE?
A serventia utiliza o sistema e-Notariado, conforme o
Provimento n. 100/CNJ?

Observacao
Ocorréncia _
O Interino informou que embora estejam habilitados, ainda Nao
nao realizaram atos notariais eletronicos pela falta de
demanda.
Qual a situacao da serventia em relacdo ao cumprimento
do Provimento n. 124/2021/CNJ?

Observacao
Ocorréncia
Observar informagado langada no topico “A serventia
encontra-se integrada a Central de Servico de
Atendimento Eletrénico Compartilhado - SAEC/ONR, na
forma do Provimento n. 124/2021/CNJ?”.

Regular

Deliberacéo
Observar informagado langada no topico “A serventia
encontra-se integrada a Central de Servico de
Atendimento Eletrénico Compartilhado - SAEC/ONR, na
forma do Provimento n. 124/2021/CNJ?”.
Qual a situacéo da serventia em relagcdo ao cumprimento
do Provimento n. 143/2023/CNJ?

Observacdao Rgluler
Ocorréncia
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A serventia encontra-se regular quanto ao Provimento,
fazendo constar tanto no Livro de Registro Auxiliar quanto
Geral o CNM. Nos registros anteriores estdo sendo
inseridos progressivamente, conforme determina o
Provimento.

Das Centrais

Descricao

Resposta

A serventia disponibiliza os seus servigos via Central de
Servicos Eletr6nicos Compartilhados - Cartdrios Tocantins?

Sim

A serventia encontra-se integrada a Central de Servico de
Atendimento Eletrénico Compartilhado - SAEC/ONR, na
forma do Provimento n. 124/2021/CNJ?

Observacao
Ocorréncia

Durante os trabalhos correcionais, constatamos que todas
as matriculas que estdo regulares ja estdo
disponibilizadas no ONR. No entanto, devido ao
guantitativo de matriculas com erros na forma das
disposicbes dos Registros e Averbacdes, as demais
matriculas vem passando por um processo de correcao
com autorizacdo do Juiz Corregedor da Comarca (fato
gue demanda tempo), e na medida que vao sendo
corrigidas sao inseridas no ONR.

Héa que se pontuar a grande quantidade de matriculas em
duplicidade que, de igual modo, vem sendo corrigidas.

Todas essas irregularidades sdo oriundas de praticas do
antigo oficial.

Sim

A serventia alimenta a Central Notarial de Servigos
Eletrénicos Compartilhados - CENSEC, na forma do

Sim
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Provimento n. 18/2012/CNJ?

Observacao
Ocorréncia

Conforme relatério gerado nesta data, a serventia
encontra-se regular.

A serventia encontra-se integrada a Central Nacional de
Servicos Eletrénicos dos Tabelides de Protesto de Titulos — N&o se aplica
CENPROT, na forma do Provimento n. 87/2019/CNJ?

A serventia utiliza a Central de Informacgdes de Registro
Civil das Pessoas Naturais — CRC, na forma do Provimento N&o se aplica
n. 46/2015/CNJ

Foi demonstrado pela serventia, a inclusdo de todos os
dados referentes aos nascimentos, casamentos, 6bitos,
natimortos e demais atos relativos ao estado civil lavrados,
respectivamente, nos Livros “A”, “B”, “B Auxiliar”, “C”, “C
Auxiliar” e “E” na Central de Informagdes de Registro Civil -
CRC?

N&o se aplica

Pontos Especificos do Registro de Imoveis

Descricao Resposta

Nos registros de loteamentos é observada a Lei Federal n. Sim

6.766/797?

Nos registros das incorporac¢des imobiliarias é observada Sim

as disposicoes da Lei Federal n. 4.591/64?

O registro da Regularizagéo Fundiaria Urbana é feito com

observéancia das disposi¢des do artigo 42 e seguintes da

Lei Federal n. 13.465/17? .
Sim

Observacao
Ocorréncia
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Ainda nao foi realizado nenhum registro de Certiddo de
Regularizacdo Fundiéria.

Ha registro de terra indigena na serventia? (Provimento n.

70/2018/CNJ) AEE
Nos procedimentos de retificacdo administrativa de
matricula de imovel rural, a serventia esta observando as sim

disposi¢des do Capitulo XVII do Provimento n.
3/2023/CGJIUS-TO?

A serventia vem cumprimento da meta 19 do ano de 2018
do CNJ no que tange ao encerramento das transcricbes Sim
das transmissdes e a consequente abertura da matricula?

Declaracdo Sobre Operacdes Imobiliaria - DOI - Instru¢cdo Normativa RFB N° 1112, de
28 de dezembro de 2010

Descricao Resposta

Qual a situacao das Declaracdes Sobre Operacoes

e a . . Regular
Imobiliaria da Serventia para com a Receita Federal? 9

Boas Praticas da Serventia

Descricédo Resposta

Durante o trabalho correcional foi apontada alguma boa
pratica desenvolvida na serventia?

Nao
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Das Premiagdes e Programas de Qualidade

Descricao Resposta

A serventia possui Premiagdes ou integra Programas de

Qualidade? N

Das Reclamacdes Recebidas

Descricao Resposta

Durante o trabalho correcional ocorreram reclamacdes

; Nao
acerca do servi¢co?

Dos Questionamentos Formulados pelo Delegatario(a) e ou Interino(a)

Descricao Resposta

Houveram questionamentos pelo Delegatario, Interino ou
Inventor durante o trabalho correcional?

Sim

Ocorréncia

O Interino informou que ndo h& questionamentos, apenas elogiou a
facilidade do acesso a Corregedoria para sanar duvidas.

Obrigacdes Tributarias

Descricédo Resposta

Instituto Nacional do Seguro Social - INSS Regular
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Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS Regular

Qual a situacao do recolhimento do Imposto Sobre

Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN Regular

Recolhimento do Imposto de Renda - IR dos prepostos e
do Delegatario ou Delegatéria, Interino ou Interina e Regular
Interventor ou Interventora

Malote Digital

Descricao Resposta

Qual a situacao da serventia com relacao a utilizacdo do
Malote Digital - Provimento n. 25/2012/CNJ

Regular

RI - Livro de Protocolo (Lei n. 6.015/73 — Art. 174)

Descricao Resposta

Ocorréncia

Ultima prenotagdo n° 24.207, datado de 18/08/20223, Baixa de Hipoteca,
selo n. 128223AAA074175-SFL.

Do exame do livro, ndo foram encontrados achados.

RI - Livro de Registro Geral (Lei n. 6.015/73 — Art.176)

Descricéo Resposta
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Ocorréncia

O registrador foi orientado para atentar-se aos atos da tabela de
emolumentos na hora de gerar o selo, visando manter a regularidade,
selando o ato de forma correta.

Ocorréncia

Ultima matricula n® 5.470, CNM - 128223.2.0005470-67 - datada de
14/08/2023.

RI - Livro de Registro Auxiliar (Lei n. 6.015/73 — Art. 177)

Descricao Resposta

Ocorréncia

Na data da visita correcional, o Ultimo registro no Livro 3 é o de n° 3860,
datado de 15/08/2023, selo n° 128223AAA074110.

Da analise, ndo foram encontradas irregularidades.

RI - Livro Indicador Real (Lei n. 6.015/73 — Art. 179)

Descricao Resposta

Ocorréncia

A serventia ja digitalizou todas as matriculas, as quais ja estdo no formato de
fichas no sistema de automacdo, com isso, o indicador real encontra-se
devidamente alimentado.
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RI - Livro Indicador Pessoal (Lei n. 6.015/73 — Art. 180)

Descricao Resposta

Ocorréncia

A serventia ja digitalizou todas as matriculas, as quais ja estao no formato de
fichas no sistema de automacédo, com isso, o indicador pessoal encontra-se
devidamente alimentado.

RI - Livro de Registro de Aquisicdo de Imoveis Rurais por Estrangeiros (Lei n.
5.709/71 - art. 10)

Descricao Resposta

Ocorréncia

A serventia possui um livro tipo ATA, fisico e manuscrito, mas nao ha
registros.

A titulo de recomendacgédo, pontuamos que caso de aquisicdo de imovel
por estrangeiro, o controle devera ser pelo sistema de automacédo, em
fichas.

RI - Livro de Registro de Comunicacdes Relativas a Diretores e Ex-Administradores
de Sociedade em Regime de Intervencéo ou de Liquidacéo Extrajudicial (Lei n.
6.024/74 — Art. 36 e 55)

Descricédo Resposta

Ocorréncia
Situagéo regular.
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TAB - Livro de Protocolo - Artigo 421, | do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

Descricao Resposta

Ocorréncia
O sistema de automacao utilizado pelo cartério € o NORTORIAL.

Ultimo ato: 330, datado de 18/08/2023, apresentante: Gasparin Colauto,
Cartdo de Assinatura, Confeccdo de Cartdo de Autografo, selo n.
128223AAA073234.

Ocorréncia

A estruturacéo do livro de protocolo atende o que exige o Provimento n.
3/2023 CGJUSTO. Possui campo destinado ao nimero de ordem, data de
apresentacao, apresentante, natureza, anotacdes/averbacdes, selo utilizado.

As paginas do livro sao rubricadas. Além disso, registra-se que é feito o
encerramento diario do livro.

Ocorréncia

Durante o trabalho correcional foram consultados os selos do protocolo dos
numeros de ordem 3018, 3013, 2993, 2527 e 2661, oportunidade na qual foi
possivel verificar a convergéncia de dados do livro as do sistema GISE.

Selos n. 128223AAA073229, 128223AAA073222, 128223AAA073199,
128223AAA064615, 128223AAA067273.

TAB - Livro de Escrituras: Compra e Venda - Art. 421, Il do Provimento n.
3/2023/CGJUS-TO

Descricédo Resposta

Ocorréncia

Ultimo ato: Escritura Pablica de Compra e Venda, livro 47, fls. 137, partes:
José Wilson Magalhdes, Danielle Lino de Souza Magalhdes, Ana Priscila
Magalhdes Queiroz e de outro lado, Juscelino Kubitschek de Oliveira
Azevedo, selo n. 128223AAA073200.
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Dados corretamente declarados no GISE.

Ocorréncia

Analisando as escrituras constatou-se que o selo relativo a comunicacéo a
CENSEC néo esta sendo gerado.

Exemplos de escrituras sem o0 selo devidamente vinculado:
128223AAA073200, 128223AAA073182 e 128223AAA069736.

Deliberacao

A Tabela de Emolumentos (Provimento n. 20/2023/CGJUSTO) estabelece
um item especifico para o ato de comunicacdo a CENSEC decorrente do
Provimento n. 149/CNJ, item 1.6 da Tabela VIl “1.6 Pela comunicagcédo, em
meio fisico ou eletrénico, em decorréncia de determinacédo legal ou judicial,

nao contempladas nas demais tabelas, cobra-se: (...)".

Com efeito, o Interino devera selar todos os atos de lavratura de escrituras

gue nao contiverem o selo de fiscalizacdo do item 1.6 da Tabela VII.

Ocorréncia

Da analise por amostragem das escrituras denota-se que as partes sao
devidamente qualificadas, o objeto é identificado.

Quanto aquelas escrituras em que as partes se encontram representadas
por procurador, € mencionado o livro e cartério em que a procuracéo foi
lavrada.

Ademais, € mencionado o rol de documentos que se encontram arquivados
referentes a escritura, e mediante solicitacdo, de pronto a documentacao foi
apresentada.

Além disso, consta o preco e as condicdes de pagamento, a forma de
transmissdo, as certiddbes e documentos apresentados de forma
individualizada e detalhada, a mencdo a consulta a Central de
Indisponibilidade de bens, inclusive com a mencdo do cédigo HASH,
informacéo sobre o ITBI, emissdo da DOI e politica de privacidade de dados,
além de outras informacdes.

Por fim, registra-se que as partes que assinam a rogo sdo devidamente
qualificadas na escritura.
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Ocorréncia

Analisando as escrituras de compra e venda, notou-se que o selo disposto
no ato encontra-se de forma contraria ao que estabelece o Provimento n.
3/2023 CGJUSTO.

Além disso, a discriminacao dos valores encontra-se atrelada ao nimero do
selo e 0 QR Code também esté fora dos padrbes exigidos pelo Provimento
n. 3/2023/CGJUSTO.

Deliberacao

Diante do que foi pontuado pela andlise correcional, o Interino devera,
doravante, ao final do texto das escrituras, lancar a cota discriminando os
emolumentos, incluindo o valor da Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria, da
contribuicdo para a compensacdo e o valor correspondente ao imposto
municipal incidente, se houver, nos termos do art. 12 da Lei Estadual n.
3.408/18.

Ademais, consoante ao QR Code, a forma correta de disposi¢cdo nos atos
esta prevista no anexo Unico do Provimento n. 3/2023 da GJUS/TO,
devendo o Interino proceder com a sua adequacao. Segue abaixo a imagem
para melhor compreensao.

Poder Judiciario
Estado do Tocantins
Selo Digital de Fiscalizacao
Notas
123456AAA000000 - AAA
Confira a Autenticidade do ato em:
http:/iwww.tjto.jus.br
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TAB - Livro de Escrituras Diversas - Art. 421, lll do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

Descricao Resposta

Ocorréncia

Ultimo ato: Escritura Publica de Cessdo e Transferéncia de Direitos sobre
Meacéao, livro 5, fls. 137, Luiz Batista dos Santos e Lyndoya Participacdes
LTDA, selo n. 128223AAA073225.

Em consulta ao selo denota-se que as informacdes lancadas no GISE
encontram-se corretamente declaradas.

Ocorréncia

Segue aqui o mesmo apontamento do livro de Escrituras Publicas de
Compra e Venda, no que se refere a auséncia do selo referente a
comunicacao.

Exemplo selo n. 128223AAA073223, 128223AAA073215 e
128223AAA071277.

Deliberacao

Dessa forma, o Interino devera seguir a deliberagao contida no item “TAB -
Livro de Escrituras: Compra e Venda - Art. 421, Il do Provimento n.
3/2023/CGJUS-TO” do presente relatorio.

Ocorréncia

Da analise das escrituras, por amostragem, observou-se que as partes sao
devidamente qualificadas, o objeto € identificado. No teor da escritura séo
mencionados 0s documentos que a subsidiaram. Além disso, possui a
devida mencdo da emissédo da DOI, da base de calculo dos emolumentos, e
declaracoes.

Escrituras  consultadas  cujos  selos  sdo: 128223AAA071319,
128223AAA068227 e 128223AAA058263.

TAB - Livro de Testamentos - Art. 421, IV do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

Descricéo Resposta
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Ocorréncia

O livro foi aberto em 17/10/2018, e possui apenas o termo de abertura.
Assim, ndo foram encontrados achados.

TAB - Livro de Procuragdes - Art. 421, V do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

Descricao Resposta

Ocorréncia

Ultima procuracéo: Livro 21, fls. 193/194V, outorgante: Geovane Alves
dos Santos, Outorgado: Alexandre Scrideli Meirelles, selo n.
128223AAA073230.

Em consulta ao selo mencionado, foi possivel observar a convergéncia
das informac6es do GISE as constantes no ato.

Ocorréncia

Durante o trabalho correcional, analisando a procuracao de pagina 191,
livro 21, outorgante: Leocadia Alves de souza, outorgada: Rufina Alves
de Sousa, selo n. 128223AAA073210, verificou-se tratar de procuracéo a
gual outorga poderes para representar o outorgante na regularizacdo de
um imovel.

Com efeito, foi solicitada a documentagéo que subsidiou a lavratura da
procuracéo, oportunidade na qual se constatou que somente estava a
documentacdo pessoal das partes, ausente a certiddo de inteiro teor do
imovel.

Questionado sobre a auséncia, 0 Interino pontuou que no caso em
guestdo somente procederam com a consulta no sistema, por se tratar
de imovel registrado no cartério, oportunidade em que foi orientado a
realizar a devida emissdo da certiddo, ainda que se trate de imovel
registrado no cartorio.

Deliberacao
A obrigatoriedade da emisséo da certiddo de inteiro teor da matricula é

by

requisito documental inerente a regularidade de escritura publica que
implique transferéncia de dominio ou de direitos relativamente a imovel,
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bem assim como constituicdo de 6nus reais, nos termos do art. 442,
inciso Il do Provimento n. 3/2023/CGJUS/TO, devendo o interino,
doravante, realizar a devida emissdo da certiddo, mesmo quando se
tratar de imovel registrado no cartorio.

Ocorréncia

Por amostragem, em consulta ao selo de algumas procuracdes foi
possivel verificar que ndo estd sendo gerado o selo para o item 1.6 da
Tabela VII (Lei Estadual n. 3.408/18), referente a comunicacdo, em meio
fisico ou eletrbnico, em decorréncia de determinacdo legal ou judicial,
nao contempladas nas demais tabelas.

Procuracdes vistas de paginas 157, 158, 168, 174 e 178.

Selos n. 128223AAA068185, 128223AAA068195, 128223AAA069697,
128223AAA069752 e 128223AAA071332.

Deliberacao

Dessa forma, o Interino devera seguir a deliberagao contida no item “TAB
- Livro de Escrituras: Compra e Venda - Art. 421, Il do Provimento n.
3/2023/CGJUS-TO” do presente relatdrio.

TAB - Livro Substabelecimento - Art. 421, VI do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

Descricao Resposta

Ocorréncia

Ultimo ato: Livro 02, fls. 34, Substabelecimento de Procuracio Publica que
fazem Jean Moura Costa e Kelcy Cristiane Frizo Costa, a favor de Davi
Guida Correia, selo n. 128223AAA073159.

Dados corretamente declarados no sistema GISE.

Ademais, foi possivel atestar que por ser Substabelecimento de Procuracéo
lavrada em Cartério de outro Estado, houve a devida incidéncia do fato de
acréscimo previsto no item 1.10 da Tabela V (Lei Estadual n. 3.408/18).

Ocorréncia

Questionado acerca da forma de comunicagdo do Substabelecimento
guando a procuragdo é lavrada em cartorio de outro estado ou em outro
municipio, o Interino relatou que, no caso de outros Estados, pelo fato de a
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plataforma do Malote Digital apresentar, por vezes, erro na visualizagcdo dos
documentos, encaminha a comunicacao pelos correios com AR ou por e-
mail mediante o contato telefénico prévio com o Cartorio.

No caso de procuracdo lavrada em cartério de outro municipio, a
comunicacao é pelo Comunica - GISE.

Ocorréncia

Em vista ao Substabelecimento da Procuracéo lavrada no livro 21, fls. 162,
foi promovida a andlise da devida averbacdo na Procuracdo acerca do
substabelecimento, oportunidade na qual foi possivel verificar que € feita
uma “Certiddo” colacionada no verso, de que a procuracdo foi
Substabelecida, inclusive, a presente certiddo néo dispde de selo de
fiscalizacao.

Deliberacao

Diante da situacédo apontada, infere da Nota Explicativa n. 3, “b” da Tabela V
da Lei Estadual n. 3.408/18, que nao incidem emolumentos nas averbacdes
de revogacao, de substabelecimento, de retificacdo, de ratificacdo ou
gualquer outra averbacéo realizada em ato notarial.

Com efeito, pode-se afirmar a partir dessa premissa, que o ato de anotacéo
na Procuracéo acerca do Substabelecimento é um ato de averbacao, e nao
de "certidao" como fora realizado.

Ademais, consoante a auséncia de selo, impende consignar que nos termos
do 8 1° do art. 273 do Provimento n. 3/2023/CGJUS/TO, tem-se a
obrigatoriedade na utilizacdo do Selo de Fiscalizacdo Eletrénico em todos os
atos notariais e registrais.

In casu, para o ato averbacéo de substabelecimento na procuracgéo, o codigo
a ser utilizado da tabela para o ato em questdo € 0 5172.

Deste modo, o Interino devera seguir o procedimento acima para o0 ato em
guestao, bem como observa-lo para os seguintes.
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TAB - Livro de Ata Notarial - Art. 421, VIl do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

Descricao Resposta

Ocorréncia

O livro foi aberto em 28/04/2023. Antes, as atas eram lavradas no livro de
escrituras diversas.

Ultima ata: Ata Notarial de Declaracio que solicita Jefferson Leonardo Mota
Silva, livro 1, fls. 07/10v, Jefferson Leonardo Mota Silva, selo n.
128223AAA071305.

Em consulta ao selo constante no ato, foi possivel constatar que as
informacdes lancadas no GISE encontram-se em consonéancia as do ato.
Ademais, os valores declarados relativos aos emolumentos também estédo
lancados corretamente.

Ocorréncia

Aclara-se que o livro em questdo possui apenas duas atas lavradas. A ata
anterior a Ultima ja pontuada acima, € referente a uma verificacdo de
documentos para fins de Adjudicacdo Compulsoéria Extrajudicial que solicita
Alo Guimar&es Netto e Luiz Paulo Guimarées, livro 01, fls. 01/06v, selo n.
128223AAA069717.

As informacdes estdo corretamente declaradas no sistema GISE.

Solicitada a documentacdo que instruiu a lavratura da ata foi possivel
verificar que estava devidamente armazenada no cartério, tendo o Interino
de pronto a apresentado.

Dentre os documentos, registra-se a presenca da peticdo que requereu a
adjudicagcdo, o contrato particular de promessa de compra e venda,
documentos pessoais das partes, certiddes, CAR, CCIR, resultado da busca
CNIB, certiddo negativa de Onus, certiddo de Inteiro teor e notificacdo
extrajudicial.

TAB - Reconhecimento de Firmas - Art. 421, VIl do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

Descricéo Resposta
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Ocorréncia

A serventia possui os cartdes de assinatura de forma fisica e no sistema de
automacao.

Registra-se que cartério cadastra e armazena eletronicamente,
relativamente as pessoas que figurarem nos atos de reconhecimento de
firma, procuracdes e lavratura de escrituras, os dados de leitura biométrica
da digital e captura de imagem facial.

Solicitado um ato no qual tenha sido realizado o reconhecimento de firma, foi
possivel observar que consta se tratar de reconhecimento de firma por
semelhanca ou autenticidade.

Por fim, registra-se que o selo constante no cartédo de assinatura trata-se do
selo referente ao ato de abertura do cartéo.

Livro de Visitas e Correigdes (Provimento n. 45/2015 CNJ)
1 31/05/2017

Descricéo Resposta
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Ocorréncia

O Cartério possui o livro, e armazena os termos colados no préprio livro,
mantendo-os de forma organizada em ordem cronoldgica da realizagdo das
correicoes.

Livro Registro Diario da Receita e da Despesa (Provimento n. 45/2015 CNJ)

Descricao Resposta

Ocorréncia

Da andlise correcional, verificou-se que a serventia possui o livro tanto de
forma fisica quanto digitalizada, utilizando-se do sistema ANOREG/TO para
sua geréncia.

Constatou-se que o livro é composto por informacbes acerca da
competéncia, dia, conta, ato/histérico, receita e despesa, todavia, contraria o
art. 189 do Provimento n. 149/CNJ, pois ndo ha separacao das receitas por
especialidade.

Deliberacao

Visando corrigir a irregularidade, o Interino devera solicitar ao suporte do site
da Anoreg a correcdo da formatacdo do sistema, visando adequacdo ao
Provimento.

Consoante a forma de escrituragéo, nos termos do artigo 189 do Provimento
n. 149/CNJ, a receita deve ser lancada no Livro Diario Auxiliar
separadamente, por especialidade, de forma individualizada, no dia da
pratica do ato, ainda que o Interino n&o tenha recebido os emolumentos,
devendo discriminar-se sucintamente, de modo a possibilitar-lhe
identificagdo com a indicagdo, quando existente, do numero do ato, ou do
livro e da folha em que praticado, ou ainda o do protocolo.

Livro Controle de Depdsito Prévio (Provimento n. 45/2015 CNJ)

Descricéo Resposta
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Ocorréncia
Da analise correcional verificou-se que a serventia ndo possui o referido livro.

Deliberacao

Conforme previséo contida no Provimento n. 149/CNJ, e observando a forma
de abertura do livro contida em seu art. 186, o Interino devera providenciar a
correta abertura do Livro de Controle de Depdsito Prévio, assim como
proceder com a sua utilizacdo, quando for o caso.

Conforme previsdo contida no artigo 188 do Provimento n. 149/CNJ, as
serventias que admitam o depdsito prévio de emolumentos manterdo livro
préprio, especialmente aberto para o controle das importancias recebidas a
esse titulo, livro em que deverao indicar-se o numero do protocolo, a data do
deposito e o valor depositado, além da data de sua conversdo em
emolumentos resultante da pratica do ato solicitado.

Assim, o Interino devera utilizar o livro de forma adequada, a fim de atender
as disposic¢des consignadas no Provimento retromencionado.
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Comentéario Geral dos Livros

Ocorréncia / Deliberagao
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Observacéao Geral

Ocorréncia / Deliberagéao
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Concluséo

A Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Tocantins, no exercicio de
sua atribuicdo precipua de exercer a vigilancia, controle, planejamento,
supervisao, orientacéo e fiscalizacao disciplinar dos servi¢cos notariais e
de registro em todo o Estado do Tocantins, realizou a Correi¢cao
Ordinaria na serventia de forma presencial, com a visualizagcdo por
amostragem dos atos e documentos lavrados e registrados pelo Interino.
Atos esses, devidamente listados neste Relatorio de Correigéo.

Assim, com fulcro no inciso V do art. 74 da Resolugcdo n. 8/2021,
apresentamos o relatorio circunstanciado do Cartorio de Registro de
Iméveis e Tabelionato 1° de Notas, elaborado com base nos dados
extraidos do Sistema GISE e dos sistemas que escoram a serventia, bem
como nas informacdes coletadas durante a visita presencial, com o0s
apontamentos discriminados por especialidade para aprovacdo e
deliberacdes.
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Assinado de forma digital por "Carla Rejany
Pimenta de Andrade
Data: 05/12/2023 16:00:38

Leoncio Lino De Sousa Neto Carla Rejany Pimenta de Andrade
INTERINO Chefe da Divisdo da Correigéo e Fiscalizag&o

Assinado de forma digital por WAGNER JOSE

DOS SANTOS
ESMAR CUSTODIO VENCIO FILHO WAGNER JOSE DOS SANTOS
Juiz Auxiliar Supervisor dos Servigos Notariais e de Coordenador dos Servigos Notariais e de
Registro Registro
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Caso este documento contenha alguma
assinatura eletronica, sua autenticidade pode

ser verificada na opgao Correicao — Validar
G I SE Relatorio

Assinatura
Eletronica
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