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Introducao

Trata-se de Procedimento Administrativo instaurado para o
acompanhamento da Correicdo Geral Ordinaria, realizada pela
Corregedoria-Geral da Justica, no Servico de Registro de Imoveis e
Tabelionato 1° de Notas do municipio de Almas, distrito judiciario da
Comarca de Dianépolis, com base nos dados extraidos do Sistema de
Gestao Integrada das Serventias Extrajudiciais - GISE e nas informacgdes
coletadas pela equipe correcional, durante a visita realizada no dia
05/08/2024.

No tocante a competéncia institucional, a Corregedoria-Geral da Justica,
orgao integrante da cupula diretiva do Tribunal de Justica do Estado do
Tocantins, sendo responsavel pela orientacédo, correi¢cao e inspecao das
Unidades Extrajudiciais (Tabelides e Registradores, titulares e interinos)
do Estado, nos termos definidos pela Lei Complementar n® 10/1996 (Lei
Orgéanica do Poder Judiciario Tocantinense); Lei Complementar n°
112/2018 (Dispbe sobre a organizacdo dos servigos notariais e de
registro exercidos em caréater privado, por delegacdo do Poder Publico
do Estado do Tocantins); Resolucdo n° 104/2018 (Dispde sobre o
Regimento Interno do Tribunal de Justica do Estado do Tocantins) e
Resolucdo n° 8/2021 (Dispb6e sobre o Regimento Interno da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Tocantins e da outras
providéncias).

Deste modo, com objetivo de dar publicidade as atividades correcionais,
publicou-se a Portaria n® 138/2024 - CGJUS/CGABCGJUS/COAD, de 23
de janeiro de 2024, que estabeleceu o calendario da Correi¢cdo Ordinaria
a ser realizada nas Serventias Extrajudiciais do estado (ano calendario
2024).

E, em conformidade <com a Portaria n° 2006/2024 -
CGJUS/2JACGJIUS/CSEX/DIVCOREX, de 11 de julho de 2024, os poderes
para inspecionar e orientar as Serventias Extrajudiciais foram
estabelecidos com a determinacao de expedicao de todos os atos
necessarios e publicacbes, comunicacdes e convocagoes, inclusive da
equipe designada para auxiliar o Juiz Auxiliar Supervisor dos Servi¢os

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 7/77



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

Notariais e de Registro, Esmar Custddio Véncio Filho, nos trabalhos, na
forma do Provimento n° 3/2023 CGJ-TO.

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 8/77



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao
Metodologia

A equipe correcional, no que tange a fiscalizacdo dos atos praticados,
verificou a organizacéao e a técnica dos servi¢cos, analisando se o Notario
ou Registrador cumpriu na integra todas as deliberacdes da correicao
anterior; os dados da serventia; estrutura fisica, funcional e mobiliaria;
tributos; seguranca fisica e digital dos dados e acervo da serventia e
metas e diretrizes da Corregedoria-Geral da Justica e do Conselho
Nacional de Justica - CNJ, atendimentos as centrais, bem como os livros
e documentacao que deram origem aos atos, por amostragem.
Analisou-se, também, o indice de presteza e qualidade do atendimento,
mediante a observacdo do tempo de espera e da adequacdo dos
servicos, colhendo depoimentos dos usuarios dos servicos durante a
visita institucional.

Quanto as ferramentas de fiscalizacdo concernentes a seguranca e a
autenticidade dos atos praticados, inspecionou-se a sistematica,
descricdo dos selos nos atos e se declarados no item correto da tabela
de emolumentos respectiva, se 0s sistemas de automacao utilizados
pela serventia atendem aos padrdes tecnoldgicos e de segurancga para
protecao e conservacao dos dados.

No tocante a verificacdo das instalacbes prediais e da estrutura
mobiliaria e de equipamentos, a equipe correcional levantou a qualidade
estrutural do prédio, utilizando critérios previamente definidos, que tém
por escopo aferir a adequabilidade das dependéncias para a prestagéo
dos servigcos e a seguranca e conservacado dos livros e documentos do
cartorio.
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Funcionarios

Nome Cargo / Funcao
Jéssica Cardoso Macedo Aradjo Filgueira Escrevente
Achado Oficial
Ocorréncia Substituto

Em verificacdo do documento anexo ao registro
funcional da preposta, verificou-se que apenas
consta a pagina da CTPS relativa as anotacdes
gerais, na qual contém a informacdo de que o cargo
da preposta é o de Escrevente Substituta.

Deliberacao

O Delegatério deveré atualizar o registro funcional no
Sistema GISE — Gestdo Atualizacdo Cadastral, em
conformidade com o artigo 308 do Provimento n.
3/2023/CGJUS-TO, e anexar a Carteira de Trabalho
e Previdéncia Social (CTPS) da preposta,
especialmente na parte relativa ao contrato de
trabalho, de modo que seja possivel comprovar a
regularidade da contratagéo.

Otacizia Cardoso Barbosa Carvalho Escrevente
Escrevente
Graciane Ferreira Coelho Monteiro Administrativo |
Auxiliar de
Cartorio

Mobiliario e Servigos (Art. 64, Il do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)

Descricao Resposta

E observada a prioridade de atendimento as pessoas _
com necessidades especiais, lactantes, gravidas e Sim
idosos, exceto na prioridade do registro, prevista em lei?
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(art. 149, Xl, Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)
Os equipamentos de informética sédo adequados e
e ~ : Regular
suficientes para a prestacdo do servigo?
Os méveis que guarnecem a serventia sdo adequados
. Regular
para um bom atendimento?
O mobiliario destinado aos prepostos é ergonomicamente Reqular
adequado (art. 149, VIl do Provimento n. 3/2023). 9
O Cartério conta com bebedouro disponivel para
o L. Regular
utilizac@o dos usuarios e prepostos?
O Cartério possui climatizacdo adequada? Regular

Ocorréncia
Imagens em anexo.
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Estrutura Fisica (artigos 64, 65 e 66 do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO)

Descrigcéo Resposta

Edificio

Observacao
Ocorréncia
Contrato de aluguel em anexo.

Alugado
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==
CONTRATO DE LOCAGAO

IMOVEL: Imdvel comercial na Avenida 530 Jodlo, s/n, Aimas-TO, CEP 77310-000.

LOCADORA MARIA AMELIA BORGES brasileira, casada, portadora

- » mzmtsswro inscrito no CPF sob n"611.918.171-
Residente e domiciliada na So Sabastiao, w/n,

-TO, CEP 77310-000, hua-m)mamm i

LOCATARIO: PRIMEIRO TABELIONATO DE NOTAS E REGITRO DE IMOVEIS,
pessoa juridica de direito privado, mhmcuwnfussnwmm 12, nesse.
mmsmmap‘, et

As partes, ‘sjustam a locegho do
‘contrato mediante as seguintes cidusulas
Clausula primeira: O prazo fica em aberto, sendo mnmm

de 30 (tinta) dias para desocupado do imovel, apresentando
justificativa interessada em desfazer
ol em dmuumqu--tw

Clausula segunda Omm NS‘MW(MH‘M)
m‘ ndo seja efetuado em
Seu vencimento, o recebimento serd ﬂ:m
u-amammanw(mwwm)m moratérios de 1
cento) a0 més, sobre o débito em o i

Cléusula terceira: O ndo cumprimento das
P, s parcelas estipuladas na data do

foi_encontrado. Assim como é obrigagso do m&pmﬂll imovel
ot ot G e o oo i e oo 8o

imével como foi presumido, de acordo com @ sua natureza e com o fim a que se

mrmhmmmwmum propriedade e ac

m—-mommmmum.m

Quantidade de Ambientes

Achado

Ocorréncia

A serventia é composta por sete ambientes, a saber: uma
area de atendimento ao publico, um banheiro de uso
exclusivo dos usuarios, uma sala destinada ao Tabelido,
uma sala de trabalho das prepostas que também inclui
uma copa, um banheiro para uso das prepostas, uma sala
destinada ao servidor de rede, e uma sala localizada no
segundo pavimento destinada ao armazenamento do 7
acervo.

Ademais, ressalta-se que a serventia esta em fase de
reforma estrutural, com o objetivo de ampliar suas
instalacoes.

Cumpre salientar que o cartorio esta situado no
mesmo imovel que o Servico de Registro de Pessoas
Juridicas, Titulos e Documentos, Protestos e o 2°
Tabelionato de Notas.
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Deliberacao

Sobre a constatacdo, é imperioso destacar que Cartérios
distintos ndo podem funcionar no mesmo ambiente.
Permitir tal pratica compromete a privacidade e seguranca
das informacdes, além de afetar diretamente a eficiéncia
operacional e também podera resultar em conflitos de
interesse e independéncia.

Ademais, cada cartdrio possui suas proprias rotinas,
procedimentos e sistema de trabalho. Compartilhar o
mesmo espacgo pode causar confusao inclusive para os
usuarios, ja que cada cartério precisa atender a suas
demandas especificas de maneira organizada e eficiente.

Portanto, € necessario que ocorra separagdo entre o
Servico de Registro de Pessoas Juridicas, Titulos e
Documentos, Protestos e o 2° Tabelionato de Notas e o 1°
Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis, com o
funcionamento em ambientes distintos, ou ao menos que
nas instalacbes internas, ocorra a devida separacao,
inclusive com espacos de atendimento ao publico e de
trabalho dos prepostos isolados do Servico de Registro de
Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos, Protestos e 2°

Tabelionato de Notas.

Para tanto, o Delegatario devera comprovar a adequacao
e o funcionamento de sua serventia em ambiente préprio e
exclusivo.
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Identificacdo Externa

Observacao

Ocorréncia

A identificacdo externa da serventia esta em conformidade
com o disposto no Provimento n. 03/2023/CGJUS/TO.

1° SERVI ]
Valdy Ribeig?/lgfeyglég b

2° SERVICO DE NoT
AS, PROTESTO
DOCUMENTOS, REGISTRO Civil pAn ghsrt0,D OIS E

£ REGISTRO pp
elléo/Oficia.P‘ s (isam-i‘

Susley Borges Ribeiro Aires - Tabelia/Oficiala - (63) 9912:5(_:?6823
P Sim
Localizacéo Facil Acesso
Seguranca
Observacao
Sim

Ocorréncia

A serventia estd equipada com cameras de seguranca e
extintores de incéndio, cuja inspecao esta dentro do prazo.
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Porta Vidro e Ferro
Piso Bom
Pintura Boa
Instalacdo Elétrica Bom
Infiltracéo

Achado
Ocorréncia
Durante a andlise correcional, verificou-se que a serventia
possui alguns pontos de infiltracdo. Sim

Deliberacéao

O Delegatéario devera adotar as medidas necessérias para
a correcao dos danos e infiltracbes verificadas, haja vista
gue a situacdo contribui para a rapida deterioracdo do
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imoével, apresentando riscos ndo s6 para 0 acervo, mas
também para os usuarios dos servicos ali ofertados,
atraindo a responsabilidade civil. (Art. 149, IV do
Provimento n° 3/2023 - CGJUS/TO).
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Balcao Sim
Janelas Sim
Banheiro
Observacao
Ocorréncia Sim

O cartério possui dois banheiros: um destinado aos
usuarios, com adequacodes de acessibilidade para pessoas
com deficiéncia, e outro destinado aos prepostos.
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Acessibilidade geral

Achado
Ocorréncia

A serventia dispbe de rampa de acessibilidade da calcada
até a entrada do cartorio. Todavia, ressalta-se que ndo ha
rampa para acesso a calcada, conforme demonstrado na
imagem em anexo.

Deliberacao

Considerando que a rampa tem por finalidade facilitar o
acesso de cadeirantes ou pessoas com mobilidade
reduzida e eventualmente ndo podem subir degraus,
deverd o Delegatario realizar a reforma da rampa para
viabilizar o fluxo independente e seguro de pessoas que a
utilizam, em cumprimento a Lei n. 13.146/2015 e ao art.
64, VI do Provimento n. 3/2023/CGJUS/TO.

Ha livros que necessitam de restauragéo?

Achado

Sim
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Ocorréncia

Durante a analise correcional, verificou-se a necessidade
de restauracao de 5 livros, conforme a relacédo a seguir:

- Livro n° 3 - Registro Geral;
- Livro n° 3-A - Registro Geral;
- Livro n° 7 - Escrituras;
- Livro n°® 2 - Registro de Cédula/Inscricdo Hipotecaria
(estado critico de deterioracao);

- Livro n°® 4 - Registro Geral.

Deliberacéao

Diante da constatacdo realizada durante o trabalho
correcional, é valido salientar que a restauracao de livros
nos cartorios é uma prética vital, haja vista que tem por
intuito a preservacao do patriménio histérico, seguranca
juridica, acesso a informacdes, prevencdo de perdas
irreparaveis, modernizacdo e digitalizacdo, conformidade
legal e confianca publica, principalmente porque os livros
contém registros fundamentais.

Com efeito, a restauracdo dos livros nos cartérios ndo é
apenas uma questdo de preservacdo histérica, mas
também uma necessidade pratica e legal para garantir a
continuidade e a integridade do sistema registral,
essencial para o funcionamento da sociedade e do estado
de direito.

Assim, o Delegatario devera proceder com a restauracdo
dos livros que se encontram em estado de deterioragao,
atendendo os termos do art. 30 da Lei Federal n. 8.935/94,
e para tanto, considerando que a acao é complexa,
onerosa e dificilmente serd concluida no prazo
estabelecido para resposta a este relatorio de correicao,
podera apresentar “plano de acao”’ indicando data
razoavel para a conclusao.

Ademais, no que tange a conservacdo dos livros,
considerando a situagdo critica do estado de alguns
exemplares verificados durante o trabalho correcional,
reforca-se a exigéncia do artigo 179 do Provimento n°
03/2023 da CGJUS/TO, que estabelece a obrigatoriedade
de titulares, interinos e interventores zelarem pela ordem,
seguranca e conservacédo de todo o acervo. Portanto, é de
suma importancia que o Delegatario observe o correto
acondicionamento dos livros para assegurar a sua
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preservacao.
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O arquivo fisico encontra-se organizado de forma
adequada?

Observagéao :
A s Sim
Ocorréncia

O arquivo fisico esta armazenado em uma sala especifica

e climatizada, devidamente organizado em armarios.
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Sistema de Gestao Integrado das Serventias Extrajudiciais - GISE - Provimento n.
3/2023/CGJUS-TO

Descrigcéo Resposta

Tabela de Custas e Emolumentos

Observacao
Ocorréncia

A tabela de emolumentos esta devidamente atualizada e Regular
afixada em um mural informativo de forma visivel para os
usuarios.

GISE - Comunica néo lidos 48h apds o recebimento (6

16
meses)

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 36/77



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

Observacao
Ocorréncia

As prepostas foram cientificadas sobre o quantitativo e
orientadas a realizar o monitoramento diario do Comunica.

GISE - Pendéncia em registro de Atos 0
GISE - Selos cancelados desde a ultima correigdo ou 0
altimos 12 meses

GISE - Selos ajustados desde a Ultima correicdo ou ultimos 0

12 meses

Taxa de Fiscalizagdo Judiciéria, Funcivil e Funcese - Situacéo Geral

Descrigéo Resposta

Débitos TFJ na Ficha Financeira de 04/2019 até hoje 0,00
Débitos TFJ na Ficha Financeira de 08/2017 até 03/2019 0,00
Débitos TFJ na Ficha Financeira de 11/2011 até 06/2017 0,00
Débitos TFJ na Ficha Financeira referente multas 0,00
Débitos TFJ na Ficha Financeira referente juros 0,00
Débitos Funcese na Ficha Financeira de 04/2019 até hoje 0,00
Débitos Funcivil na Ficha Financeira de 04/2019 até hoje 0,00
Débitos Funcivil na Ficha Financeira de 08/2017 até 0.00
03/2019 :
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Débitos Funcivil na Ficha Financeira de 11/2011 até

06/2017 0,00

Débitos Funcivil na Ficha Financeira referente multas 0,00

Débitos Funcivil na Ficha Financeira referente juros

Justica Aberta (Provimento n. 24/2012/CNJ)

Descrigéo Resposta

Portal Justica Aberta - Provimento n. 24/2012/CNJ Irregular

Ocorréncia

Da anélise do Portal Justica Aberta, consta divergéncia nos dados de
arrecadacao da serventia referente ao primeiro periodo do ano de 2021,
primeiro e segundo periodo dos anos de 2022 e 2023, e primeiro periodo do
ano de 2024.

Deliberagao

Diante da situacdo levantada pela andlise correcional, devera o Delegatéario
providenciar a correcdo dos valores que representam sua arrecadacdo
semestral bruta no portal Justica Aberta, nos periodos apontados, devendo,
ainda, realizar a correcdo de eventuais divergéncias relativas aos anos
anteriores, bem como retificar as informacdes e prestar esclarecimentos.

Cumpre esclarecer que o valor a ser registrado no Portal Justica Aberta no
campo relativo a “Arrecadagao”, compreende a soma dos emolumentos e
dos repasses, que constam lancados no sistema GISE, no campo
"Informacgbes para o CNJ".

No caso de duavidas, podera entrar em contato com esta Divisdo, por meio do
ndmero 63 3218-2043.
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Metas e Provimentos da Corregedoria Nacional de Justica - CNJ

Descricao Resposta

Quanto aos padrdes minimos de tecnologia da informacao,
a serventia esta atendendo o Provimento n. 74/2018/CNJ?

Observacao
Ocorréncia

Da analise correcional, constatou-se que a serventia esta
regular quanto ao disposto no Provimento n. 74/CNJ.

O cartorio possui um servidor de rede em uma sala
especifica, com acesso restrito e devidamente
climatizada.

Adicionalmente, observou-se que a serventia dispbe de Nao
oito computadores (todos com nobreak), dos quais alguns
ndo possuiam softwares licenciados, sendo possivel
verificar a regularidade apenas em trés deles. Em relagéo
ao antivirus, a licenca estava expirada em todos os
computadores.

Durante a correicdo, foram chamados técnicos em
informética que resolveram as questdes pendentes. Foi
adquirida a licenca de antivirus para todos o0s
computadores e as licencas dos softwares foram
atualizadas.
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|

No caso de um Interino (a) responder pelo servigo, a
normativa do Provimento n. 77/2018 e arts. 66 a 71 do
Provimento n. 149/2023, ambos do CNJ, esta sendo
observada?

N&o se aplica

Quanto a formagdo e manutengéo de arquivo de
seguranca, o Cartorio atende integralmente o regramento
estabelecido pela Recomendacéo n. 9/2013/CNJ e arts.
255 a 258 do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO?

Observacao

Ocorréncia Sim

Conforme informado pelas prepostas Graciane e Otacizia,
0 acervo da serventia esta digitalizado e é armazenado
tanto no sistema de automacao quanto em HD externo e
servidor de rede, situacao verificada por amostragem.

Qual a porcentagem do acervo que ja se encontra 100
digitalizado?
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A serventia utiliza o sistema e-Notariado, e observa as
disposicdes dos artigos 284 a 319 do Provimento n. Sim
149/CNJ na pratica de atos notariais e eletrénicos?

Qual a situacdo da serventia em relacdo ao Caodigo
Nacional de Matricula - CNM nas matriculas? (art. 330 a
343 do Provimento n. 149/2023/CNJ e Provimento n.
143/2023/CNJ)

Observagao Parcialmente
Ocorréncia Regular

Na medida em que as matriculas sao inseridas no sistema
de automacéao, é gerado o CNM.

O Cartorio observa a politica de prevencao de crimes de
lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo? (Art. Sim
137 a 181 do Provimento n. 149/2023/CNJ)

O Cartorio esta realizando o recolhimento da cota de
participacédo do FIC/SREI? (Provimento n. 115/CNJ)

Observacéao Sim
Ocorréncia
Ultimo comprovante de recolhimento em anexo.
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Recomendamos a impressio desse Comprovante.
Para tanto, utilize a opsio de impressio de seu browser.

Comprovante de Pagamento
Boleto

i) Bradesco de Cotitinia

Nome do Banco Destinatdrio: 80 DO BRASIL SA.
Nimero de X

DO SISTEMA DE REGISTRO.
Nome Beneficiirio: OPERADOR NACIONAL DO SISTEMA DE REGISTRO
CPF/CNPJ Benefictirio: 037.318.313/0001-00
| Razo Social Beneficidrio Final: OPERADOR N S R E IMOVEIS - ONR

CNPJ/CPF Beneficiis 7.318.313/0001-00

(BELIONATO DE NOTAS E REGISTRO
112

Multa: 0.00
Juros: 0.00
Valor do Pagamento:  1.065,41

Hora: 095940
Deserigio do Pagamento:
Debitado da:

A
das condigies especificadas.

VALDY
CPF 611.918.171-72 , Agéncia 1066 - Conta 316095-S , da data de pagamento,
sob o niimero de protocolo 0000311

Banco Bradesco S.A.
hitp://www bradesco.combr |

AUTENTICACAO

Regularidade da serventia na integracéo e utilizacdo do

Sistema Eletrénico dos Registros Publicos (Serp)? i) IR EE

Das Centrais

Descrigcéo Resposta

A serventia disponibiliza os seus servigos via Central de

Servicos Eletronicos Compartilhados - Cartdrios Tocantins? Sim
A serventia encontra-se integrada a Central de Servico de

Atendimento Eletrénico Compartilhado - SAEC/ONR e ja

disponibilizou todas as imagens das matriculas e

indicadores para consulta na plataforma? Nao

Achado
Ocorréncia
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Em consulta a plataforma SAEC/ONR, constatou-se que a
serventia ainda nao disponibilizou as matriculas e os
indicadores.

Deliberacao

Inicialmente, é importante registrar que a finalidade
principal do ONR é a implementacdo do Sistema do
Registro Eletrénico de Imoveis (SREI), promovendo a
interconexdo em rede de todas as unidades de registro de
imoveis do territdrio nacional, propiciando acesso
universal unificado e centralizado em um ponto Unico na
Internet, mantidos os dados em suas bases primarias, nas
respectivas serventias. Trata-se de arquitetura que
promove 0 acesso universalizado com a distribuicdo
organica de competéncias, respeitadas as atribuicbes de
cada registrador imobiliario.

Nesse prisma, considerando a relevancia da questédo, o
Delegatario devera realizar a integracdo a SAEC/ONR,
inclusive a devida disponibilizagdo na plataforma dos
indicadores, bem como as imagens das matriculas até o
dia 25/05/2025, conforme dispde o Provimento n. 124/CNJ
e 170/CNJ.

A ndo integralizagdo caracteriza descumprimento das
disposicdes contidas no Provimento, passivel de sancdes
na forma da Lei n. 8.935/1994, conforme redagédo do
Paragrafo Unico do art. 4° do Provimento n. 124/CNJ.

A serventia remete as informacgdes dos atos praticados a
Central Notarial de Servicos Eletronicos Compartilhados -
CENSEC? (Art. 264 e seguintes do Provimento n.

149/CNJ)
Observacéao _
o Sim
Ocorréncia
Em consulta a Central, verificou-se a inexisténcia de

pendéncia.
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Pontos Especificos do Registro de Imoéveis

Descricao Resposta

Nos registros de loteamentos é observada a Lei Federal n. N&o possui
6.766/797? registro
Nos registros das incorporac¢des imobiliarias € observada N&o possui
as disposicdes da Lei Federal n. 4.591/64? registro

O registro da Regularizacdo Fundiaria Urbana é feito com

observancia das disposi¢des do artigo 42 e seguintes da Nz:g ?sotfsw
Lei Federal n. 13.465/177 g

Nos procedimentos de retificacdo administrativa de

matricula de imdvel rural, a serventia esta observando as Sim

disposicdes do Capitulo XVII do Provimento n.
3/2023/CGJUS-TO?

A serventia vem cumprindo a meta 19 do ano de 2018 do
CNJ no que tange ao encerramento das transcri¢coes das Sim
transmissdes e a consequente abertura da matricula?

Ha registro de terra indigena na serventia? (Art. 424 e
seguintes do Provimento n. 149/CNJ)

Declaracéo Sobre Operac¢des Imobiliéria - DOI - Instrugdo Normativa RFB N° 1112, de
28 de dezembro de 2010

Descrigcéo Resposta

Qual a situagéo das Declaracdes Sobre Operacdes

o i ) Regular
Imobilidrias da Serventia para com a Receita Federal? 9

Ocorréncia

Da andlise por amostragem, verificou-se que a serventia armazena as DOI
em pasta especifica, de forma organizada.
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Boas Praticas da Serventia

Descricao Resposta

Durante o trabalho correcional foi apontada alguma boa

" ) ) N&o
pratica desenvolvida na serventia?

Das Premiacgdes e Programas de Qualidade

Descrigéo Resposta

A serventia possui Premiac¢des ou integra Programas de

Qualidade? NE®

Das Reclamacfes Recebidas

Descrigcéo Resposta

Durante o trabalho correcional ocorreram reclamacoes

: Nao
acerca do servigo?

Dos Questionamentos Formulados pelo Titular ou Responsavel

Descrigéo Resposta

Houveram questionamentos pelo Delegatério, Interino ou
Inventor durante o trabalho correcional?

N&ao
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Obrigacdes Tributérias (Juntar Certiddes)

Descricdo Resposta
Instituto Nacional do Seguro Social - INSS Regular
Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o - FGTS Regular

Qual a situacéo do recolhimento do Imposto Sobre

Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN Regular

Recolhimento do Imposto de Renda - IR dos prepostos e
do Delegatario ou Delegatéria, Interino ou Interina e N&o se aplica
Interventor ou Interventora

Ocorréncia
Certiddes em anexo.

s

b
~
)
ESTADO DO ESTADO -rocm'rms
PREFEITURA MUNICIPAL D
DEPARTAMENTO DE CADASTROS E ARRBCADAcAo
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
Cédigo Verificador: mga-yrlsco ]
Nﬁmav da Certidio; 03440 -
ibuinte: VALDY mmo MONTEIRO
CPF/CNPJ: 015.629,161-49
‘Endereo: 'RUA MANOEL BOTELHO, N°0, QD. 0, LTO

=  Certifica-se para a finalidade especificada ue o 1 - Contribuinte supra cifado
AMIGAVEIS OU AJUIZADOS nesta dta, junto a fazenda pibi 2 il

ik

do por: WILLIAM BOTELHO DE CARVALHO
Almas/To, sexta-feira, 02 de agosto de 2024
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Malote Digital

Descricdo Resposta

Qual a situacao da serventia com relacéo a utilizacao do
Malote Digital - Provimento n. 25/2012/CNJ

Regular

Ocorréncia
Foi demonstrado o acesso regular ao Malote Digital.

O Delegatario, Interino ou Interventor estava presente durante o trabalho
correcional?

Descricao Resposta

O Delegatario, Interino ou Interventor estava presente

i im
durante o trabalho correcional? S

Apresentacdo de Certid6es Judiciais Civeis e Criminais de 1° e 2° da Justica Comum

Descrigcéo Resposta

Apresentacao de Certiddes Judiciais Civeis e Criminais de

1° e 2° da Justica Comum Sim

Ocorréncia
Certiddes em anexo.

Restou pendente a apresentacdo da certiddo Criminal de 22 instancia do Poder
Judiciario do Estado do Tocantins, ficando consignada a sua apresentacéo em
resposta ao Relatério de Visita em Correicao.
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Apresentacéao de Certidado - Improbidade Administrativa

(https://lwww.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php)
Respost

Descricao a

Apresentacao de Certiddo - Improbidade Administrativa
(https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php

)

Ocorréncia
Certidao em anexo.

Apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (https://cndt-
certidao.tst.jus.br/inicio.faces)

Descricao Resposta

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGCA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 51/77



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

Apresentacao de Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas (https://cndt-certidao.tst.jus.br/inicio.faces)

Ocorréncia
Certiddo em anexo.

RI - Livro de Protocolo (Lei n. 6.015/73 — Art. 174)

Descrigcéo Resposta

Ocorréncia
O sistema de automacdao utilizado para a especialidade € o Nortorial.

Ultimo protocolo: 20718, José Afonso Fidelis Filhos, datado de 02/08/2024,
R-02, MAT-5743, selo n. 129098AAA056921.
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Dados corretamente declarados no sistema GISE.

Ocorréncia

Em observancia do livro de protocolo, verificou-se que a forma de
escrituracdo atende o estabelecido pela Lei 6.015/73, haja vista que contém
campos destinados ao numero de ordem, data de apresentacdo do titulo,
nome do apresentante, natureza do ato, anotacOes/averbacdes e selo
utilizado.

Durante o trabalho correcional, por amostragem, foram verificados o0s
protocolos de selos n. 129098AAA056730, 129098AAA056589,
129098AAA056547, 129098AAA056219, 129098AAA055807,
129098AAA054797, 129098AAA054610, 129098AAA054013 e
129098AAA052388, oportunidade na qual constatou-se a regularidade das
informacdes declaradas.

RI - Livro de Registro Geral (Lei n. 6.015/73 — Art.176)

Descricao Resposta

Ocorréncia

Ultima matricula aberta: 5798, CNM 129098.2.0005798-52, aberta
31/07/2024, proprietario: Martin  Rodrigues  Neves, selo n.
129098AAA056894.

Dados corretamente declarados no sistema GISE.

Ocorréncia

Da verificacdo correcional, por amostragem, analisando as matriculas n.
5763 e 5791, foi possivel constatar que ambas tinham como proprietarias
originarias, a matricula 218, cujo proprietario € o municipio de Almas.

Ocorre que em consulta a matricula mencionada (218), constatou-se que
inexiste qualquer averbacao referente ao destaque da area para a abertura
das matriculas em questéo.

Ademais, por se tratar de area publica municipal, o Registrador devera
observar doravante, a previsdo contida no art. 176, § 7° da Lei 6.015/73.

Deliberacao

A situacdo pontuada € grave, haja vista a clara afronta ao disposto no art.
176, Il, 24 da Lei 6.015/73, que preceitua que devera ser averbada na
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matricula, o destaque de imével de gleba publica originaria.O procedimento
é fundamental para garantir a regularizacéo, transparéncia, legalidade do
registro, o que enseja que o Delegatério realize a devida correcao.

Com efeito, o registrador devera realizar um levantamento de todas as
matriculas ja abertas em decorréncia de destaque de area da matricula 218,
e proceder com o devido destaque, bem como observar doravante, a
disposicdo quanto a apuracao da area remanescente.

Amlmxl:lhhi—hn.m‘.‘im . 02, Quadra n. 10, situado na Rua 01,
Setor Aeroporto, nesta cldade de Almas/TO, com &rea de 486,00 m>
metros BARBOSA

recebido por PALIRAM
DA SILVA da PREFEITURA MUNICIPAL, nos termos da escritura piblica de compra &
venda de terreno do Patrimdnlo. Registro 1-5779. Dou fé. PROTOCOLO N.20484, Selo de
Fiscalizag§o no. 110, Emol.: R$ 34,02;

(Emol
Funcivil.: R$ 16,72; TF).: R$ 13,47; FSE.: R$ 2,57; lssqn nlnz Total.: R$ 67,80;).
Almas, 10 de malo de 2024. (a) Valdy Ribeiro Montels

AV-3520-M-218 : Matricula N. 5783, “Lote n. 01, Quadra n. 03-B, situado na Rua 11,
esquina com a Rua 04-A, Setor Sul, nesta cidade de Almas/TO, com drea de trezentos
metros quadrados (300,00m?2), recebido por JULIANA FERNANDES DE OLIVEIRA da
PREFEITURA MUI W‘Lm!mdlmwblludemmpﬂ venda de terreno
do Patrimdnio. Registro 1-5783. Dou fé. PROTOCOLO N. ZDSJBAImls, 05 de junho de
2024. (a) Valdy Ribeiro .Selo de
129098AAA055797-CR) (Emol.: R$ 34,02; Funcivil.: l81672 TF] R$ 13,47; FSE.: “
2,57; ISSQN.: R$ 1,02; Total.: R$ 67,80;)

AV-3521-M-218 Matricula N.5794, “Lote n. 06, Quadra n. 08, situado na Rua Av. Airton
Senna, Setor Oeste, mdd-‘ de Almas/TO, com drea de trezentos e sessenta metros
quadrados (360,00m?), recebido por n.xms runuu oE suusA SILVA da
RA NUHH:IPAI. et iy publica

do Patriménio. Rey doRs = 5794 Procotecold 20631 Dou f Almas 02 de e julho de 2024.
(a) Vaidy Ribeiro Monteiro-

125098AAADS5367-MHY (Emol.: R$ 34,02; Funcivil.: RS 16,72; m R$ 13,47; FSE.: R$
2,57; ISSQN.: R$ 1,02; Total.: R$ 67,80;)

AV-3522-M-218 Matricula N. 5795, “Lote n. 07, Quad R S3A stmdo 2 Rt Hagosl
SaSCES nishass, Setuchire at Tl s o de Almas/T0,
050 umnemo e " CERQUETRA da
2 da de terreno
09 de Juho de 2024: (a) Vaidy Rivere
1 120098AAR0S6477-KBA, 129098AAA056479-UYT (Emol.: R§
$ 13,47; FSE.: R$ 2,57; ISSQN.: RS 1,02; Total.: R$ 67,80;)

bii
o 20633000 6. Almas,
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REGISTRO N, 1-218: Nos termos do Titulo Definitivo de Dominio de 25.07.1980, trasisdado.
9o livro H-1, f. 005/006, 0 Imével da referida Matricula, fol adquirido pela PREFEITURA
MUNICIPAL DE ALMAS, representada pelo Prefeito do exercicio Sr. Sisenando Pacini
Filgueira, brasileiro, casado, residente e domiciliado nesta cidade, por compra felta 30
ESTADO DE GOIAS, pelo AGRARIO DE
GOIAS - IDAGO, autarquia estadual criada pelo art. 1° da Lel n. 4.039, de 06 de julho de.
1962, nos termos dos arts. 6° 10° - alineas A e B e 16° da mesma lel, reproses

seu Presente MARIO BEZERRA CAVALCANTE, CPF n. 020.866.031-34, (art. 3° da lei 4.039
com redag3o da lel n. 4.195, de 30 de outubro de 1962), de acordo com despacho exarado
25 1. 07 do processo n. 4.7-02803/80, pelo prego de CRS.46.236,66 (quarenta e seis mil
duzentos e trinta ¢ sels cruzelros e sessenta o seis centavos), compreendo Cré
19.894.894,73 de valor das terras, Cr$ 23.768,66 do custo dos trabalhos de medicso e
demarcagso de drea e Cr$ 2.573,27 dos emolumentos do ato de alienagso; cujo total foi
recolhido aos cofres do IDAGO, através da Gula n. 007B7/80 de 25.07.80 de cujo
recebimento o IDAGO deu plena quitago. Almas, 29 de julho de 1980. (a) Valdy Ribeiro
Monteiro - Ofical.

AVERBAGAO N, 2-218: A drea de novecentos e cinquenta e quatro hectares, setenta &
cinco ares e vinte o dois centlares (954.75,22 hs) da dimensdo do Patrimanio Piblico
Municipal desta cidade, constante nesta referida Matricula & equivalente a nove mihdes,
Quinhentos € quarenta  sete mil & quINhentos @ vinte e dals metros quadrados (9,547,522
m?) aue apbs a aquisico através do Titulo Definitivo de Dominia expedido em 28/07/1980,

REGISTRO DE IMOVEIS
Registro Geral

CNM: 129098.2.0005791-73

Data: 21 de Junho de 2024

MATRICULA N. 5791 de 21 de junho de 2024. “Lote n. 01-8, Quadra n. 31, situado na
Avenida S0 JoSo, Setor Monjolo, nesta cidade de Almas/TO, com érea e duzentos
e sessenta metros quadrados (260,00m3), sendo: 20,00m (vinte metros) de frente
confrontando com a Avenida S80 Joso, 20,00 m (vinte metros) de fundo confrontando com
© Lote 01; 13,00m (treze metros) na lateral direita confrontando com o patriménio, e
13,00m (treze metros) na lateral esquerda confrontando com o Lote 01-A.
PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE ALMAS-TO. ORIGEM: R-1-218, do sistema
de ficha de Registro Geral. PROTOCOLO N. 20586; Selo de Fiscalizagdo no
1 o (Emol.: R$ 86,05; Funcivil.: RS 15,42;
mi:ons 23,36; FSE.: R$ 2,57; ISSQN.: R$ 2,58; Total.: R 129,98;) Aimas, 21 de junho
de 2024.
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REGISTRO DE IMOVEIS
Registro Geral

MATRICULA N. 218
Ficha: 1
ONM:
Data: 29 de Julho de 1980

do
MATRICULA N. 218, de 29 de julho de 1980, do Imével designado como Lote n® 01
Loteamento denominado Patrimanlo de Almas, com drea de novecentos e cinquenta &

quatro hectares setenta ¢ cinco ares e vinte e dois centiares (954.75.22 pa.) de terras,
dirculando a sede, sende!M)WMdlMdQl’ch‘ne!%JSZ! dempou

marco n. 2; dai, segue com o ruma de 0900’ ¢

b i ta e 3 até 0 marca i, segue mommdeaaossmw
com uma distancia de 203,03 mﬁm .ﬁq
52049°42"NW numa extens3o de ;i u‘o e e
cbrrego Quebra Coco; aal.seguepebnwu ‘ﬁﬂm e
}#\n mnmo 75 st neis com 0
metros limitando a partir do marco 3

rumo de B5°13'47°SW com uma extensio dq
com 3 Fazenda Areias até o marco n. 8; dai,.
dwmademswmqunumn,
uma extensdo de 873,13 metros até o marco 10; seque mm 0 rumo de 89934'35"SW
com uma extensso de 978,60 metros, nmn;m a partir do marco n. 8 com a Fazenda
Fazendinha, até o marco n. 11; dai, segue com o fumo de 0°01'47°NW e uma extensdo de
2.565,98 metros limitando com 05 fotes até o marco n. 1, ponto de partida”
PROPRIETARIO: Estado de Golds. O referlda iy vmau e dou fé. (a) Valdy Ribeiro
Monteiro - Oficial.

REGISTRO N, 1-218: Nos termos do Titulo Definitive de Dominio de 25,07.1980, trasladado
40 livro H-1, 1. 005/006, 0 Imével da referida Matricula, fol adduirida pela PREFEITURA
APAL DE ALMAS. (snrsaentada pelo Prefeitd da. exgrcl

REGISTRO DE IMOVEIS
Registro Geral

MATRICULA N. 5763
Ficha: 1

Data: 23 de Fevereiro de 2024
MATRICULA N. 5763 de 23 de fevereiro de 2024. "Lote n. 11-B PARTE DO LOTE 11,
Quadra 10-A, situado na Rua E, Setor Norte, nesta cidade de Almas, Estado do
Tocantins, com drea de cento e oitenta metros quadrados (180,00 m?), sendo: (06,00m)
sels metros de frente confrontando com a Rua E; (06,00m) seis metros de fundo
confrontando com Lote 10; (30,00m) trinta metros na lateral direita confrontado com o
Lote 12; € (30,00m) trinta metros na lateral esquerda confrontando com o Lote 11-A Parte.
o Lote 11. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE ALMAS-TO. ORIGEM: R-1-218,
do sistema de ficha de Reglstro Geral. PROTOCOLO n. 20366; Selo de Fiscalizacsio no
(Emol.: RS 86,05; Funcivil.: RS 15,42;
m RS 23,36; FSE.: uzs7,|§qn R$ 2,58; Total.: R$ 129,98;)
Almas, 23 de fevereiro de 2024.

Jéssica Cardoso Macedo Araijo Filgueirs
Escrevente

- Nos termos venda de lavrada
4s f. 160 do Livro .06 do Tabelionato Ribeiro Aires desta cidade, o Imével constante da
presente Matricula, fol adquirido por Mussnnlm PEREIRA CARVALHO, Identidade RG
n. 954.371-SSP-TO e CPF n. 028.201 1, brasileiro, solteiro, auténomo, residente e
domicillado na Rua 03s/n Setor Norte, nesta cidade de Almas-TO, por compra feita a
DEOLINDA WOZNIAK DOS SANTOS, identidade RG n. 1260839330-SSP-BA e CPF n.
331.818.450-00, brasileira, divorciada, lavradora, residente e domicillada na Chacara
Tranquilidade Setor Oeste, nesta cidade de Almas/TO, pelo preco de R$800,00 (oitocentos
reals), sem condicdes de pagamento. Dou fé, Almas, 06 de agosto de 2010. (a) Valdy
Ribeiro Monteiro- Oficial.

R-2-M-5763: COMPRA E VENDA -Em atendimento a expresso requerimento de parte
Interessada, registra-se a compra e venda do Imovel constante da presente Matricula.
TETULO: Escritura piblica de compra e venda lavrada em 07/03/2024, s fis. 066/068 do
Livro n. 40 Primeiro Tabelionato de Notas, desta cidade de Almas/TO, Comarca de
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129098AAA054051-MLY,
TF).: R$ 13,47; FSE.: R$

de Fiscalizagdo n° 12909
Funcivil.: R$ 16,72; TF).:

Ocorréncia

Da verificacdo correcional por amostragem, ndo foram encontradas
irregularidades além das ja apontadas acima.

RI - Livro de Registro Auxiliar (Lei n. 6.015/73 — Art. 177)

Descrigéo Resposta

Ocorréncia

Ultimo registro: 2837, CNM 129098.3.0002837-74, datado de 31/07/2024,
Sérgio Augusto Cantieri, Cédula de Crédito Bancario, selo n.
129098AAA056910.

Dados corretamente declarados no sistema GISE.

Ocorréncia

Durante o trabalho correcional, por amostragem, foram analisados os
registros de selos n. 129098AAA045476, 129098AAA044639,
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129098AAA056625, 129098AAA056100, 129098AAA055619,
129098AAA055134, 129098AAA054328, 129098AAA054329,
129098AAA053969 , 129098AAA053870 , 129098AAA053337 e

129098AAA053290, oportunidade na qual verificou-se a regularidade na
escrituracdo dos atos, bem como a convergéncia das informacdes
declaradas no sistema GISE.

Registra-se que as cédulas sao arquivadas em forma fisica e também digital,
inseridas no sistema de automacéo utilizado, vinculadas ao registro.

RI - Livro Indicador Real (Lei n. 6.015/73 — Art. 179)

Descricao Resposta

Ocorréncia

Todas as matriculas estao inseridas no sistema de automacéo, o que implica
a regularidade do indicador, que se encontra completo no sistema.

O sistema gera um repositorio de todos os imoveis, contendo sua
identificagéo, referéncia aos numeros de ordem dos outros livros e
anotacdes necessarias.

RI - Livro Indicador Pessoal (Lei n. 6.015/73 — Art. 180)

Descrigéo Resposta

Ocorréncia

Todas as matriculas estao inseridas no sistema de automacéo, o que implica
a regularidade do indicador, que se encontra completo.

O sistema permite a consulta pelo nome ou CPF, bem como é gerado um
arquivo em PDF com o repositorio dos nomes de todas as pessoas que
figuram nos demais livros.
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RI - Livro de Registro de Aquisicdo de Imoveis Rurais por Estrangeiros (Lei n.
5.709/71 - art. 10)

Descricao Resposta

Ocorréncia
Livro aberto em 08/10/1991, e n&o conta com registros.

TAB - Livro de Protocolo - Artigo 421, 1 do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO
01 31/03/2022

Descrigéo Resposta

Ocorréncia

O cartorio possui o referido livro, tanto de forma automatizada quanto em
livro fisico. O sistema de automagéo utilizado pelo cartorio € o NORTORIAL.

Ultimo ato: 1765, datado de 31/07/2024, apresentante: Helton Manoel Vieira
Luz, Escritura de Compra e Venda, selo n. 129098AAA056528 - OUE.

Ocorréncia
Os atos analisados possuiam os seguintes selos de fiscalizagéo:
Selos: 129098AAA045290 - PFK, 129098AAA048209 - KRP,

129098AAA051059 - XMN e 129098AAA052752 - KWA e nao foram
encontradas irregularidades nesses em questao.

Ocorréncia

A estruturacéo do livro de protocolo atende o que exige o Provimento n.
3/2023 CGJUSTO. Possui campo destinado ao numero de ordem, data de
apresentacdo, apresentante, natureza, anotacdes/averbacbes e, selo
utilizado. As péaginas do livro sdo rubricadas. Além disso, registra-se que é
feito o encerramento diario do livro.

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGCA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 59/77



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

TAB - Livro de Escrituras: Compra e Venda - Art. 421, Il do Provimento n.
3/2023/CGJUS-TO

40 16/10/2023

Descricao

Resposta

Ocorréncia

Ultimo ato: Escritura Publica de Compra e Venda, livro 40, fls. 121/127,
partes: Empresa - Soya Agricola Ltda e de outro lado, Eliseu Meneghetti,
selo n. 129098AAA056531 - PJU.

Dados corretamente declarados no GISE.

Ocorréncia

Da andlise por amostragem das escrituras denota-se que as partes séo
devidamente qualificadas, o objeto é identificado.

Quanto aquelas escrituras em que as partes se encontram representadas
por procurador, € mencionado o livro e cartério em que a procuracdo foi
lavrada.

Ademais, € mencionado o rol de documentos que encontram-se arquivados
referente a escritura em meio digital e fisico. Registra-se que se encontram
de forma organizada, pois mediante a solicitacédo, de pronto a documentacao
foi apresentada.

Além disso, consta o preco e as condicdes de pagamento, a forma de
transmissdo, as certidbes e documentos apresentados de forma
individualizada e detalhada, a mencdo a consulta a Central de
Indisponibilidade de bens, inclusive com a menc¢do do codigo HASH,
informacao sobre o ITBI, emissdo da DOI e politica de privacidade de dados,
além de outras informacdes.

Por fim, registra-se que as partes que assinam a rogo sao devidamente
gualificadas na escritura.

Ocorréncia
Os atos analisados possuiam os seguintes selos de fiscalizacdo, dos quais
transcrevo alguns:

129098AAA056529 - RPG, 129098AAA055163 - DYF, 129098AAA054657 -
MKW, 129098AAA053924 - SZE e 129098AAA052767 - JKT, dos quais ndo
foram encontradas irregularidades nesses em questéo.

Todas as escrituras consultadas possuem o selo do ato: Tabela VII 1.6 -
Pela comunicacdo, em meio fisico ou eletrdnico, em decorréncia de
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determinacao legal ou judicial, ndo contempladas nas demais tabelas.

Ocorréncia

Da analise da Escritura de Compra e Venda de folhas 131/133, Livro 39,
Selo n. 129098AAA049846 - PLC, notou-se que a parte vendedora é
representada por Procurador, que no caso € parte compradora, cujo
instrumento de procuracdo esta armazenado na serventia. Além disso, no
teor da escritura € mencionado o cartério onde a procuracdo foi lavrada,
indicando expressamente a folha e livro. O valor langcado no GISE para fins
de tributacdo é sempre o mais elevado (valor econdmico/valor da

avaliacaol/valor fiscal).

TAB - Livro de Escrituras Diversas - Art. 421, lll do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO
39 29/03/2022

Descricao Resposta

Ocorréncia

Ultimo ato: Escritura Publica de Divércio Direto Consensual, livro 39, fls.
092/094, Diomedia Pereira Rodrigues Soares e Mildson Soares Rodrigues,
selo n. 129098AAA056524 - OYG.

Em consulta ao selo denota-se que as informacgdes lancadas no GISE
encontram-se corretamente declaradas.

Ocorréncia

Da andlise das escrituras, por amostragem, observou-se que as partes sao
devidamente qualificadas, o objeto € identificado. No teor da escritura sao
mencionados 0s documentos que a subsidiaram.

Os atos analisados possuiam os seguintes selos de fiscalizagéo:

129098AAA055540 - RBP, 129098AAA053802 - HMC, 129098AAA048203 -
GCW, 129098AAA044466 - JLA e 129098AAA043475 - ZFK, dos quais nédo
foram encontradas irregularidades nesses em questéo.

Todas as escrituras consultadas possuem o selo do ato: Tabela VII 1.6 -
Pela comunicacdo, em meio fisico ou eletrdnico, em decorréncia de
determinacao legal ou judicial, ndo contempladas nas demais tabelas.

Ocorréncia

CORREGEDORIA GERAL DA JUSTIGCA — GESTAO INTEGRADA DAS SERVENTIAS EXTRAJUDICIAS DO TOCANTINS | 61/77



PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA
ESTADO DO TOCANTINS

Relatorio de Visita de Correicao

Analisando a Escritura Publica de Divércio Direto Consensual, livro 39, fls.
017/018, Valdivina Marques Goncalves Pereira e Romerson Pereira da Silva,
selo n. 129098AAA043109 - LIN, constatou-se que o Delegatario observa as
exigéncias legais para a lavratura de escrituras dessa natureza, como a
existéncia ou nao de filhos menores ou incapazes do casal, bem como de
inexisténcia de bens ou de necessidade de pagamento de alimentos. Os
dados consultados no selo estdo em conformidade com os descritos no ato.

Ocorréncia

Durante a verificacdo por amostragem, foi analisada a escritura publica de
revogacao de mandato unilateral de pagina 023/024, protocolo 1.509/2022,
livro 039, selo n. 129098AAA043910 - YNV. Ao consultar a procuracao
objeto da revogacdo, foi possivel observar que a averbacéo foi feita apenas
de forma remissiva, ndo constando o respectivo namero do selo de
fiscalizagdo. (imagens anexas).

Deliberacao

Consoante o Provimento n. 3/2023 da CGJUSTO, o Selo de Fiscalizagéo
Eletrénico tem o objetivo de aprimorar a seguranca dos atos praticados nas
serventias extrajudiciais do Estado do Tocantins, e sua utilizagdo é
obrigatéria em todos os atos praticados pelas serventias extrajudiciais, como
meio de controle e fiscalizagdo, conferindo assim autenticidade ao ato.

Com efeito, infere da Nota Explicativa n. 3, “b” da Tabela V (Lei Estadual n.
3.408/18), que nédo incidem emolumentos nas averbacdes de revogacéo, de
substabelecimento, de retificacdo, de ratificagdo ou qualquer outra
averbacao realizada em ato notarial.

Nesse prisma, para o ato de averbagdo de revogagcdo na procuragao, O
cbdigo a ser utilizado da tabela de emolumentos € o0 5172.

Dessa forma, fica consignado que o Delegatério sele o respectivo ato com o
cbdigo em questdo e os demais que se encontram no mesmo estado.
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Protocolo n. 1.508 /2022 R

ESCRITURA PUBLICA DE DoAcAo
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bro de dols mil & vinte o dals {4 Lrlc® ¢ doscao v

de ols (13/09/2023
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™ Elisete Geraldo Barbosa i, posy

do & Avenida Tiradentes, s/n, Sel;r A:MDORO’

i E::-dn YDCIHN"!; !-m.l‘:

JOANA BISPO LEMOS, Identidade 1 169,502 5epre s CPEME o ooy oAl
brasileira, solteira, lavradora, filha de Agostinhe Bispo Lemos e Maria Madal,
residente e domiciliado na Rua 18, n. 0, QD.47 Lt.05, s/n, Setor norte, o

Almas/TO. 1dentificada pelos documentos, on qye e foram aprese ::sau s

mencionados, nque decl:r:mm sob pena de responsabilidade civil e criminal e

ue a eles pertencem, bem como disseram ser e

S e T e e L T
autorgante doadora, & legitima proprietéria do Imével urpare reous ey certidsh de matrals
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30,00m (sint metro) 1 lterai direit conrontands com on s - e oL,
metros) na lateral esquerda confrontando com o lote 0g", Adquirido pela outorgante doadora
por compra feita a0 ESTADO DE GOIAS, nos termos do Titulo Definitivo de Dominio de
25/07/1980, trasladado do livro H-3, f. 005/006, cujo imével desmembrado da Matricula
218, Registro n. 1 da Serventia de Registro Imobilidrio desta cidade (CNS/CN) n. 12.909-8)

E, estando o referido imével, livre e desembaragado de todos e Quaisquer énus reais, ﬂscals‘
Judicials ou extrajudiciais, Inexistindo, em relago a ele, aBes reais ou pessoals
relpersecutdrias, e em relago ao imével, quaisquer nus reais, o que é declarado para os
efeitos do § 3° art. 1° do Decreto n. 93.240/86, por esta escritura e na melhor forma de

direito, doa, como de fato doado tem, a outorgada donataria, JOANA BISPO LEMOS,
transmitindo-lhe todo o dominio, direito, acéo e posse Que exercia sobre o mencionado imével,
para que dele possa usar, gozar e livremente dispor como seu que ¢, e fica sendo de ora em
diante, fazendo esta doagao, sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgdo de direito
em todo o tempo. Para os efeitos fiscais ddo a presente o valor de R$ 5.000,00 (Cinco mil
reais). A g doadora, I , declara sob pena de responsabilidade
civil e penal, que ndo existe acdes reais e pessoais reipersecutoria relativos ao imével, e nem
outros 6nus incidentes sobre o mesmo. Pela outorgada donataria, me foi dito que dispensa as
certidGes fiscais e as de feitos ese por débitos de
Iimpostos e taxas incidentes sobre o imével acima descrito de conformidade com o Decreto
Federal 93.240/86, artigo 1, § 29, inciso V, isentando esta Serventia de quaisquer
responsabilidades e que, aceita a presente doagéo e esta escritura, em todos os EXpPressos
termos como se acha redigida. Imével alienado a titulo de doagdo conforme Lei Municipal n.
037/2005 de 17/05/2005, arquivada nesta Serventia. Foram apresentados os documentos
seguintes: Certiddo de inteiro teor; autorizacdo para escrituracdo e Registro - AR, emitido pela
Prefeitura Municipal em 25/08/2022; instrumento de doagdo e transferéncia de direito sobre
imével urbano emitido em 25/08/2022; memorial d ; laudo de € apuragao do
Imposto sobre a Transmissdo Causa Mortis e Doagdo de quaisquer Bens e Direito - ITCMD
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Chassi n. 9BGSU19FOBB309959, Codigo RENAVAM n. 00326060022; poceng ,mm
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1 reparticoes publicas, administrativas, autrquicas e cartérios em geral, DETRAN,
SIRETRAN, CONTRAN, DNER, CIA. DE SEGUROS, INSPETORIAS DE TRASITO,
SELEGACIAS DE ROUBOS E FURTOS DE VEICULO, onde com este se apresentar & for
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Maria de Azevedo da verdade
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Livro: 41

Liven: 4
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Emokumentos: RS 8.49, Toxa TFJ: RS 233 Taxa mim‘;g—m..
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/ANOTACAO REMISSIVA

Aplicagdo analdgica do art 13, da Res. 35, do CNJ) Anota-se, para constar
que o presente instrumento de mandato foi revogado por meio doaty
notarial lavrado as fls. 023/024 do livro n. 039 do Primeiro Tabelionato de
Notas desta cidade- (CNS/CNJ n. 129098).

Escrevente
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TAB - Livro de Testamentos - Art. 421, IV do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

01 08/10/1991

Descricao Resposta

Ocorréncia

O cart6rio possui o referido livro tanto de forma automatizada quanto em
livro fisico.

Ultimo ato: Testamento lavrado na folha 02/02v, que ja foi objeto de
verificagdo na ultima correicdo realizada por esta Corregedoria.

Sem achados a serem apontados.

TAB - Livro de Procuragdes - Art. 421, V do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO
43 24/04/2024

Descrigéo Resposta

Ocorréncia

Ultimo ato: Procuracdo que faz Evandro Gauer, Livro 43, Folha 006/008,
Protocolo 1758, Selo n. 129098AAA055554 - JWT, constando de forma
regular no sistema GISE.

Ocorréncia

Do exame geral das procuracdes, verificou-se que a documentagdo é
arquivada no cartorio de forma organizada. O selo de fiscalizagcdo, assim
como os valores econdémicos, emolumentos e taxas estdo devidamente
descritos nas procuracdes lavradas, conforme exigéncia do art. 12 da Lei
Estadual n. 3.408/18.

A qualificacdo da pessoa que assina a rogo estd sendo observada e
constada nas procuragdes, quando existentes.

Para a verificacdo da veracidade das procuracdes, o Delegatario se utiliza
de ligacbes e envio de e-mail. Além disso, verifica o selo (GISE), faz
comunicacbes via Comunica - GISE, quando serventias do territorio
tocantinense, e também o Malote Digital e de e-mail quando de serventias
de outros estados da federacéo.A serventia também verifica na CENSEC.
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Ocorréncia

As prepostas foram devidamente informadas sobre a necessidade de
observar os casos em que a procuracao seja lavrada em outra serventia,
instruindo-a a realizar a comunicagdo adequada nos casos em que sejam
provenientes do mesmo estado, utilizando o "Comunica", e em relacdo as
procuracdes lavradas em outros estados, a comunicacao deve ser feita por
meio do Malote Digital.

Ocorréncia

Das procuracgdes consultadas, por amostragem, as informacdes dos atos
estdo em conformidade com aquelas lancadas no sistema GISE.

Selos consultados: 129098AAA055148 - NEL, 129098AAA054392 - ZLX,
129098AAA053104 - UVP, 129098AAA052102 - KAO e 129098AAA049848
- ZRV.

Ocorréncia

Em vista ao Substabelecimento da Procuracédo lavrada no livro 43, fls.
102/103, foi promovida a anéalise da devida averbag&o na Procuragdo acerca
do substabelecimento, oportunidade na qual foi possivel verificar que é feita
uma “Averbacédo Remissiva” colacionada no verso, de que a procuragao foi
Substabelecida, inclusive a averbagcdo nao dispde de selo de fiscalizacao.
(imagem anexa).

Deliberacao

Consoante o Provimento n. 3/2023 da CGJUSTO, o Selo de Fiscalizacéo
Eletrénico tem o objetivo de aprimorar a seguranga dos atos praticados nas
serventias extrajudiciais do Estado do Tocantins, e sua utilizacdo é
obrigatéria em todos os atos praticados pelas serventias extrajudiciais, como
meio de controle e fiscalizacéo, conferindo assim autenticidade ao ato.

Com efeito, infere da Nota Explicativa n. 3, “b” da Tabela V (Lei Estadual n.
3.408/18), que nédo incidem emolumentos nas averbacdes de revogacéo, de
substabelecimento, de retificacdo, de ratificagdo ou qualquer outra
averbacao realizada em ato notarial.

Nesse prisma, para o ato averbacdo de substabelecimento na procuracéo, o
codigo a ser utilizado da tabela de emolumentos é 0 5172.

Dessa forma, fica consignado que o Delegatério sele o respectivo ato com o
codigo em questédo e os demais que encontram-se no mesmo estado.
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TAB - Livro Substabelecimento - Art. 421, VI do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

14 24/05/2010

Descricao Resposta

Ocorréncia

Ultimo ato: Livro 14, fls. 188/189, Substabelecimento de Procuracdo Publica
gue faz Renan Moura Valadares, a favor de Williams Maria Costa, selo n.
129098AAA048023 - EKF.

Dados corretamente declarados no sistema GISE.

Ocorréncia

Os substabelecimentos sdo comunicados da mesma forma que ocorre com
as procuragbes, sendo que o Delegatario utiliza-se do Comunica-GISE,
Malote Digital, E-mail e ligacdes.

Alguns dos selos consultados:  129098AAA039983 -  DBA,
129098AAA040199 - IIM e 129098AAA043113 - NEF, constando de forma
regular no sistema GISE, com todos os dados convergindo com os do ato.

TAB - Livro de Ata Notarial - Art. 421, VIl do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO
01 04/02/2019

Descrigcéo Resposta

Ocorréncia
A serventia possui o referido livro de forma digital e fisica.

ultimo ato: Ata Notarial de Usucapido Extrajudicial que solicitam Kauana
Bazana Monteiro e Valdy Ribeiro Monteiro Neto, livro 01, fls. 043/045, selo n.
129098AAA048020 - OPN.

As informacdes estdo corretamente declaradas no sistema GISE. Ademais,
os valores declarados relativos aos emolumentos também estdo lancados
corretamente.

Ocorréncia
Analisando a Ata Notarial acima, notou-se que o selo de fiscalizacao
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utilizado para lavratura da ata notarial de usucapiao esta incorreto. (imagem

anexa).

Deliberacéao

Diante da irregularidade pontuada, aclara-se que nos termos do artigo 523
do Provimento n. 3/2023/CGJUSTO, a Ata Notarial elaborada para a
instrucdo de Usucapido Extrajudicial sera considerada ato de conteudo
econbmico, ensejando que o item a ser utilizado é o 2.1 da Tabela de

Emolumentos (Lei 3.408/18).

No caso em questdo, o Delegatario devera solicitar o reajuste do selo
utilizado, bem como realizar o levantamento de outras atas ja lavradas deste
mesmo teor, e proceder com o pedido de reajuste de selo. Além disso,
deverd observar a deliberacdo lancada acima para os proximos casos de

lavratura de ata de Usucapido Extrajudicial.

ATA NOTARIAL o
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Ata Notarial de justificacéo de posse para fins de Usucapido Extrajudicial, a fim de
constituir prova material com presungdo de verdade, nos termos dos artigos 215 e
217, do Cédigo Civil; solicitaram-me como o Tabelido de Notas, o comparecimento ao
endereco do Imével mencionado; com a observagdo, depols se verificou que o lote n.
11 a0 lado do imdvel Lote 12 onde existia a casa residencial, fol também adquirido
pelos primeiros ocupantes Ricardo Bazana com sua esposa, conforme consta no
Registro n. 3 da Matricula 246; ambos com suas Matﬂcul:s ;:::I::ns;‘e::u%ﬂl] :\:::
cidade. Os SOLICITANTES informaram que ndo sdo proprie !

referidos Imévels através da usucapido extrajudicial,

urbano sendo que possuindo oS o uso proprio. Foram apresentadas Certides
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Negativa de dnus. Pela Advogada
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Ocorréncia

Durante o trabalho correcional foram consultadospor amostragem alguns
selos de fiscalizagéo, os quais estavam com os dados preenchidos de forma
correta, a saber:

Selos n. 129098AAA045794 - GVT e 129098AAA043488 - KWP.

TAB - Reconhecimento de Firmas - Art. 421, VIl do Provimento n. 3/2023/CGJUS-TO

Descrigéo Resposta

Ocorréncia

O cartério possui o referido livro, tanto de forma automatizada quanto em
livro fisico. O sistema de automacéo utilizado pelo cartorio € o NORTORIAL.

Ultimo ato: Abertura de Firma em 02/08/2024, Protocolo 1766, Ficha 1168,
Selo n. 129098AAA056675 - PKF.

Ocorréncia

Por amostragem, verificou-se que a serventia possui tanto as fichas de
reconhecimento de firma de forma fisica quanto de maneira digitalizada,
inseridas no sistema Nortorial.

Registra-se que o Cartério utiliza como meios de dados de confirmacdo da
identidade do usuério, a coleta de leitura biométrica da digital e captura de
imagem facial.

As fichas possuem as seguintes informagfes: data de abertura, nome, cpf,
rg, estado civil, telefone, endereco, nome do pai, nome da mae, nimero do
protocolo, data de nascimento, nacionalidade, naturalidade, profissdo, e-
mail, as assinaturas, o nome do usuario que fez o cadastro e os niameros
dos selos (do ato e do protocolo).

Ocorréncia
Os atos analisados possuiam os seguintes selos de fiscalizagéo:
Selos: 129098AAA056421 - SET, 129098AAA054852 - ZAB e

129098AAA053913 - IZP e nédo foram encontradas irregularidades nesses
em questao.
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Livro Registro Diario da Receita e da Despesa (Provimento n. 45/2015 CNJ)

Descricao Resposta

Ocorréncia
A serventia mantém o livro por meio do sistema Nortorial.

Da analise correcional, constatou-se a regularidade, conforme o disposto no
Provimento n. 149/CNJ.

Livro Controle de Depdsito Prévio (Provimento n. 45/2015 CNJ)

Descrigéo Resposta

Ocorréncia
A serventia mantém o livro por meio do sistema Nortorial.

Da andlise correcional, constatou-se a regularidade, conforme o disposto no
Provimento n. 149/CNJ.

Livro de Visitas e Correi¢cdes (Provimento n. 45/2015 CNJ)

Descrigéo Resposta

Ocorréncia

Da andlise correcional, verificou-se que a serventia mantém o livro em
formato convencional, devidamente organizado em ordem cronoldgica das
correigcdes realizadas.

Na ocasido, as prepostas foram orientadas a encerrar o livro atual e iniciar
um novo, em formato de folhas soltas, devido ao niumero expressivo de
paginas do relatorio correcional.
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Comentario Geral dos Livros

Ocorréncia / Deliberagao
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Observacéao Geral

Ocorréncia / Deliberacéo
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Concluséo

A Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Tocantins, no exercicio de
sua atribuicdo precipua de exercer a vigilancia, controle, planejamento,
supervisao, orientacao e fiscalizagcao disciplinar dos servigos notariais e
de registro em todo o Estado do Tocantins, realizou a Correicao
Ordinaria na serventia de forma presencial, com a visualizacdo por
amostragem dos atos e documentos lavrados e registrados pelo
Delegatario. Atos esses, devidamente listados neste Relatério de
Correigéo.

Assim, com fulcro no inciso V do art. 74 da Resolucdo n. 8/2021,
apresentamos o relatorio circunstanciado do Servico de Registro de
Iméveis e Tabelionato 1° de Notas do municipio de Almas, distrito
judiciario da Comarca de Dianopolis, elaborado com base nos dados
extraidos do Sistema GISE e dos sistemas que escoram a serventia, bem
como nas informacdes coletadas durante a visita presencial, com 0s
apontamentos discriminados por especialidade para aprovacao e
deliberacdes.
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WAGNER JOSE DOS SANTOS

Coordenador dos Servi¢os Notariais e de
Registro

Carla Rejany Pimenta de Andrade
Chefe da Divisdo da Correicao e Fiscalizacdo
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Caso este documento contenha alguma
assinatura eletrénica, sua autenticidade pode

ser verificada na op¢ao Correicao — Validar
G I SE Relatorio

Assinatura
Eletronica
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